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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
UGOSTITELJSKO TURISTICKOG PODUZECA
RAGUSA S P.O., DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije Ugostiteljsko-turistickog poduze¢a Ragusa s p.o., Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 14. studenoga 2001. do 22. svibnja 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 18/94, 9/95),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
29/91),

Zakon o Hrvatskim fondu za razvoj (Narodne novine 29/91),

Upute za provedbu clanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

Upute za primjenu Clanka 1. stavak 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 42/95),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

Vjerodostojno tumacenje Clanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciji
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o Kkupnji
(Narodne novine 36/96),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93),

Zakon o izdavaniju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95),
Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke viadavine
(Narodne novine 92/96),

Zakon o sprjeCavanju pranja novca (Narodne novine 69/97),

i drugi propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu

Ugostiteljsko-turistiCko poduzece Ragusa s p.o. Dubrovnik (dalje u tekstu: Poduzece),

kao drustveno poduzece upisano je 18. sije¢nja 1990. u sudski registar Okruznog privrednog
suda u Splitu u registarskom ulosku 1-1991 pod brojem Fi 56/90. Dopunom registracije pod
brojem Fi 1848/90 od 20. travnja 1990., Poduzece je registrirano za obavljanje vanjsko-
trgovinskog poslovanja, a dopunom registracije pod brojem Fi 3050/91 od 25. srpnja 1991.
promijenjeno je sjedisSte Poduzecéa. Sjediste Poduzeca je u Dubrovniku, Dr. Ante StarCevi¢a 7.
Maticni broj Poduzeca je 3425592, a Sifra djelatnosti 080121.
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Djelatnosti Poduzecéa su: ugostiteljstvo i turizam, turisticko posredovanje, usluge u
pomorskom prometu (marine i nauticki turizam), morsko ribarstvo, lov i uzgoj divljaci, trgovina
na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, vanjska trgovina, pranje i
CiS¢enje rublja, te zanatske usluge i popravci.

Poduzece je organizirano kao jedinstvena poslovna i gospodarska cjelina i kao pravna
osoba nositelj je prava i obveza u odnosu na sva sredstva kojima raspolaze i kojima se koristi.
Pravilnikom o unutarnjoj organizaciji Poduzece je podijeljeno na organizacijsko poslovne
jedinice i upravu Poduzeca. Organizacijsko poslovne jedinice su ugostiteljski objekti, te
usluzne i proizvodne jedinice. U upravi se obavljaju poslovi kojima se objedinjuje proces
poslovanja i to: razvojni poslovi, plansko-analiti¢ki, financijsko-radunovodstveni, komercijalni,
pravni, kadrovski i opCi poslovi, a organizirani su u sluzbe. Poduzec¢em i upravom rukovodi
direktor. U vrijeme pretvorbe, direktor je bio Jako Ivani§, dipl. oec., koji je odlukom upravnog
odbora od 10. ozujka 1993. imenovan za vrSitelja duznosti direktora Poduzeca, a razrijeSen
duznosti 2. kolovoza 1994., kada je imenovan novi vrsitelj duznosti direktora Niko Bore koji je
tu duznost obnasao do 9. prosinca 1994. Od 23. sijeCnja 1995. do 6. veljaCe 1996. direktor
Poduzeéa je Pero Zore, kada je za vrsitelja duznosti direktora imenovan Stjepan Stimac, koji
je na toj duznosti ostao do 5. lipnja 1997.

Potkraj prosinca 1991., Poduzece je imalo 257 zaposlenika.

U bilanci uspjeha za 1991. iskazani su prihodi u iznosu 29.231.000.- HRD, rashodi u
iznosu 57.532.000.- HRD i gubitak u iznosu 28.301.000.- HRD. Bilanca na dan 31. prosinca
1991. sadrzZi vrijednost aktive, odnosno pasive u iznosu 183.171.000.- HRD ili 3.330.382,-
DEM.

2.2. Statusne i druge promjene

Ugostiteljsko-turistiCko drustvo Ragusa d.d. (dalje u tekstu: Drustvo) nastalo je
pretvorbom Poduzecéa. Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 13.
listopada 1997., pod brojem Tt-96/20-3 u registarski ulozak 1-1991. Maticni broj subjekta je
06003494. Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 10.453.000,- DEM i do veljace 2002. se nije
mijenjao.

Direktor Drustva od 5. lipnja 1997. do 31. svibnja 1999., je Stjepan Stimac. Od 1. lipnja
1999. do 31. prosinca 1999., direktor Drustva je Buro Butijer, a od 1. sijeCnja 2000. do sijecnja
2002., direktor Drustva je Miljenko Sikic.

Clanovi nadzornog odbora izabrani su na osnivackoj skupétini 11. travnja 1995. i to:
Nikola Koncul predsjednik, Niksa Hrdalo zamjenik predsjednika, Mato Pincevi¢, Mirko Obrvan
i Igor Deranja , a upisani su u sudski registar 13. listopada 1997. Nadzorni odbor nije upisan u
sudski registar nakon osnivacke skupstine, a u razdoblju od 24. travnja 1995. do studenog
1995., odrzao je Cetiri sjednice. Tijekom 1996. do travnja 1997. djelovao je upravni odbor,
kojeg je imenovao Fond svojim Rje$enjem od 24. travnja 1995. Clanovi upravnog i nadzornog
odboru su bile iste osobe. Nakon odrzanog nastavka osnivacke skupstine u svibnju 1997,
nadzorni odbor, u istom sastavu, nastavio je s radom.

Revizijom je utvrdeno da je nadzorni odbor odrzavao sjednice i donosio odluke u
razdoblju od travnja 1995. do studenog 1995. Drustvo u tom razdoblju nije bilo upisano u
sudski registar.
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Odlukom glavne skupstine od 15. rujna 1998., izabran je novi nadzorni odbor u sastavu
Ivica Senti¢ predsjednik, Bartul BariSi¢, zamjenik predsjednika, Mato Zmijarevi¢, Tomica
Brajak i lgor Deranja, a upisani su u sudski registar 27. rujna 1999. U sudski registar je 12.
srpnja 2000., na temelju odluke glavne skups$tine Drustva od 27. rujna 1999., upisana
promjena €lana nadzornog odbora, umjesto Mate Zmijarevi¢a, upisan je Stjepo Hrtica.
Odlukom glavne skupstine od 25. srpnja 2000. izabran je novi nadzorni odbor u sastavu Petar
Zuvela predsjednik, Pave Busurelo zamjenik predsjednika i Oleg Valjalo, a upisani su u sudski
registar 4. listopada 2000.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi u dioni¢ko drustvo donio je radniCki savjet 16. prosinca 1992.
Clanovi radni¢kog savjeta u to vrijeme bili su Niko Cupié predsjednik, Ante Kopanica, Niko
Bore, Mladen Kostrencic¢, Dunja Bender i Mare Bujak. Prema odredbama odluke o pretvorbi,
direktor Poduzeca je odgovoran i zaduzen za provodenje postupka pretvorbe.

Odlukom je utvrdeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom Poduzeca
upisom i otkupom dionica, te prijenosom dionica Hrvatskom fondu za privatizaciju i
Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika i individualnih
poljoprivrednika.

Procijenjena vrijednost Poduzeca odredena Odlukom iznosila je 275.589.000.- HRD ili
5.010.709,- DEM. U procijenjenu vrijednost Poduzeca nije uklju¢ena vrijednost stanova na
kojima postoji stanarsko pravo, osim dva stana u Dubrovniku, Frana Supila 1. Temeljni kapital
se dijeli na 50 107 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosi 100,- DEM. Dionice
glase na ime i prenose se indosamentom.

U skladu s odredbama €lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, uz odluku,

dostavljeni su svi zakonom utvrdeni prilozi i to:

- Program pretvorbe,

- Izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske,

- Podaci o proizvodnim, tehnoloSko-tehniCkim, kadrovskim i organizacijskim
mogucnostima, trziSnom poloZaju i ocjeni boniteta poduzeca,

- Razvojni program,

- Podaci i dokazi o pravu koristenja nekretnina,

- lzvadci iz sudskog registra i

- Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca.

Upravni odbor Poduzec¢a je 18. prosinca 1993. uskladio Odluku o pretvorbi s
RjeSenjem Hrvatskog Fonda za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) od 14. prosinca 1993.

3.1.1. Program pretvorbe
Radnicki savjet je na sjednici od 16. prosinca 1992., donio Program pretvorbe, u kojem

su sadrzani osnovni podaci o Poduzecu, registrirana djelatnost, nacin pretvorbe, procijenjena
vrijednost Poduzeca, te uvjeti stjecanja, prodaja, prijenos i izdavanje dionica. Nacin pretvorbe
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te podaci o vrijednosti Poduzeca istovjetni su s podacima iz Odluke o pretvorbi.

3.1.2. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva izradila je u rujnu 1992. IzvjeStaj o zakonitosti i
realnosti godiSnjeg obracuna za 1991., u kojem je istaknuto da je postupak utvrdivanja
zakonitosti i realnosti proveden u skladu s programom postupaka za utvrdivanje zakonitosti i
realnosti godisnjih obracuna i to na temelju provjera najznacajnijih bilan¢nih pozicija. Posebno
je istaknuto da predstavnici Sluzbe drustvenog knjigovodstva nisu bili nazoCni popisu
sredstava i izvora sredstava na dan 31. prosinca 1991. U izvje$taju je navedeno da je godisniji
obracun iskazan u skladu s propisima, uvazavajuéi €injenicu da su utvrdene nepravilnosti
otklonjene u tijeku kontrole.

3.1.3. Podaci o proizvodnim, tehnoloSko-tehnickim mogucénostima, trziSnom polozZaju
i ocjeni boniteta Poduzeca

Op¢i podaci o Poduzeéu, dostavljeni uz Odluku o pretvorbi, sadrze podatke o
proizvodnim i tehnicko tehnoloSkim mogucnostima, kadrovima, polozaju Poduzeca na trzistu
nabave i prodaje te ocjenu boniteta. Poduzece u svom sastavu ima vise objekata koji pruzaju
ugostiteljsko turistiCke usluge. Jedan dio objekata nalazi se na vrlo atraktivnim prostorima
turistiCcke ponude Dubrovnika, a drugi dio na Sirem podru¢ju grada. Poduzece raspolaze
sljedeé¢im kapacitetima: jedan hotel D kategorije, Cetiri kavane, devet restorana, nocni bar,
devet bifea, dvije picerije, prodavaonica, pekara za proizvodnju kruha, radionica slastica i
radionica za proizvodnju sladoleda. IskoriStenost kapaciteta najve¢im dijelom ovisi o turistickoj
sezoni na dubrova¢kom podrucju, te ima sezonski karakter. Najveca je u ljetnim mjesecima za
vrijeme turistiCcke sezone, kada se ostvaruje najveci dio ukupnog prihoda.

Drustvo INA-KONZALTING d.o.o., Zagreb, izradilo je ocjenu i utvrdilo da je bonitet
Poduzeca slab, jer je vecina pokazatelja ispod prosjecnih vrijednosti izraunanih za poduzeca
iste djelatnosti, te da je nerealno ocCekivati da pokazatelji ocjene boniteta budu priblizno
optimalnim i onima na nivou grupacije s obzirom na situaciju u kojoj posluju hotelsko
ugostiteljska poduzeca na Dubrovac¢kom podrucju.

3.1.4. Razvojni program

Razvojni program sadrzi analizu razvojnih mogucénosti i sposobnosti Poduzeca, pravce
razvoja, ekonomsko-financijske aspekte te sazetak razvojnog programa. Prema razvojnom
programu Poduzece nije planiralo proSirenje kapaciteta ve¢ ulaganja za podizanje kvalitete
usluga (sanacija i obnova objekata oste¢enih u ratu, zamjena opreme i doSkolovanje
kadrova). Prioriteti ulaganja predvideni su u objekte na Stradunu i zoni "A" grada Dubrovnika,
te uredenje hotela Dubravka. Predvidena su ulaganja do 5.000.000,- DEM. Kao model
ulaganja predvidena je dokapitalizacija, a kao mogudi ulagatelji zainteresirane domace i
inozemne pravne i fiziCke osobe.

3.1.5. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je drustvo INA-KONZALTING d.o.o.
Procjenitelj, je u uvodnom dijelu Elaborata naveo da su za samostalne objekte utvrdene
parcijalne vrijednosti nekretnina (za zemljista, prikljuCke, zgrade i vanjsko uredenje), a za
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objekte u etaznom vlasnistvu utvrdena je trziSna cijena na bazi sli¢nih poslovnih prostora.
Elaborat sadrzi usporednu bilancu stanja na dan 31. prosinca 1991. po knjigovodstvenoj i
procijenjenoj vrijednosti, obrazlozenje primijenjene metode procjene, knjigovodstvenu i
procijenjenu vrijednost Poduzec¢a. Knjigovodstvena vrijednost Poduze¢a na dan 31. prosinca
1991. iznosila je 95.203.000.- HRDili 1.730.964,- DEM, a Elaboratom procijenjena vrijednost
Poduzeca na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 275.589.000.- HRD ili 5.010.709,- DEM.

Fond nije prihvatio Elaborat u dijelu procjene nekretnina, te je u studenome 1993.
izmijenio i utvrdio procijenjenu vrijednost nekretnina u iznosu 6.296.061,- DEM. Nakon ovih
izmjena procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 6.422.000,- DEM.

U nastavku se daje usporedni pregled knjigovodstvene vrijednosti na dan 31. prosinca
1991. i procijenjene vrijednosti Poduzeca.



Tablica broj 1

Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca
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1,- DEM = 55.- HRD

Red. OPIS Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost Indeks Procjena Fonda u XI. Indeks
broj 31.X11.1991. 31.X11.1991. 5/3 1993. 8/6
u HRD u DEM u HRD u DEM u DEM
1 2 3 4 5 6 7 8 9
AKTIVA 183.171.000.- 3.330.382,- 361.153.000.- 6.566.418,- 197,17 7.978.000,- 121,50
1. Nematerijalna imovina 5.693.000.- 103.509,- 5.693.000.- 103.509,- 100,00 104.000,- 100,00
2. Materijalna imovina 111.345.000.-.- 2.024.454 - 299.816.000.- 5.451.200,- 269,27 6.863.000,- 125,90
- zemljiste 7.345.000.- 133.545,- 50.965.000.- 926.636,- 693,87 927.000,- 100,00
- gradevinski objekti 85.794.000.- 1.559.891,- 217.690.000.- 3.958.000,- 253,74 5.369.000,- 135,65
- oprema 18.129.000.- 329.618,- 31.084.000.- 565.164,- 171,46 565.000,- 100,00
- nasadi i druga sredstva 38.000.- 691,- 38.000.- 691,- 100,00 1.000,- 144,72
- mat. ulaganja u pripremi 38.000.- 691,- 38.000.- 691,- 100,00 1.000,- 144,72
- predujmovi 1.000.- 18,- 1.000.- 18,- 100,00 - -
3. Dugoroc¢na finan. ulag. ulagan 12.462.000.- 226.582,- 12.454.000.- 226.436,- 99,94 226.000,- 100,00
4. Obrtna sredstva 14.716.000.- 267.564,- 9.058.000.- 164.691,- 61,55 164.000,- 100,00
- zalihe 1.705.000.- 31.000,- 1.705.000.- 31.000,- 100,00 31.000,- 100,00
- kratkoro€na potraZivanja 4.220.000.- 76.727 - 4.022.000.- 73.127,- 95,31 73.000,- 100,00
- kratko. finan. ulaganja 224.000.- 4.073,- 175.000.- 3.182,- 78,13 3.000,- 100,00
- druga kratk. potraZivanja 5.709.000.- 103.800,- 298.000.- 5.418,- 5,22 5.000,- 100,00
- nov¢ana sredstva 2.858.000.- 51.964,- 2.858.000.- 51.964,- 100,00 52.000,- 100,00
5. Aktivna vrem. razgranicenja 5.185.000.- 94.273,- 5.185.000.- 94.273,- 100,00 94.000,- 100,00
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Red. Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost Indeks
broj OPIS 31.X11.1991. 31.X11.1991. Indeks Procjena Fonda u XI. 8/6
5/3 1993.
u HRD u DEM u HRD u DEM u DEM
1 2 3 4 5 6 7 8 9
6. Gubitak 28.300.000.- 514.564,- 28.301.000,- 514.564,- 100,00 515.000,- 100,00
7. SZP za potrebe stanovanja 4.131.000.- 75.109,- 646.000.- 11.745.- 15,6 12.000.- 100,00
- stanovi 3.485.000.- 63.364,- - - - - -
- krediti za stanove 646.000.- 11.745,- 646.000.- 11.745,- 100,00 12.000,- 100,00
8. Ostala izvanbilanéna aktiva 1.338.000.- 24.327 - - - - - -
UMANJENJA 87.968.000.- 1.599.418,- 85.564.000.- 1.555.709,- 97,27 1.556.000,- 100,00
9. Gubitak 28.301.000.- 514.564,- 28.301.000.- 514.564,- 100,00 515.000,- 100,00
10. | Stanovi 3.485.000.- 63.364,- - - - - -
11. Dugoroc¢ne obveze 6.187.000.- 112.491,- 6.187.000.- 112.491,- 100,0 112.000,- 100,00
12. | Kratkoro¢ne obveze 49.975.000.- 908.636,- 51.056.000.- 928.291,- 102,16 928.000,- 100,00
13. Pasivna vrem. razgranienja 20.000.- 364,- 20.000.- 364,- 100,00 - -
VRIJEDNOST PODUZECA 95.203.000.- 1.730.964,- 275.589.000.- 5.010.709,- 289,48 6.422.000,- 128,17
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- Zemljista

Knjigovodstvena vrijednost zemljista 31. prosinca 1991. iznosila je 7.345.000.- HRD ili
133.545,- DEM, a procijenjena vrijednost zemljiSta u Elaboratu iznosi 50.965.000.- HRD ili
926.636,- DEM, $to je za 593,87 % viSe od knjigovodstvene vrijednosti.

Procijenjena vrijednost gradevinskog zemljiSta u Elaboratu iznosi 926.636,- DEM, a
odnosi se na gradevinsko zemljiSte na kojem su izgradeni objekti Poduzeca, ukupne povrsine
2 892 m?. Zemlji$ta obuhvaéena procjenom nalaze se u najuzem centru grada Dubrovnika i
razvrstana su u prvu zonu. Pri izraCunu vrijednosti zemljiSta koriStene su cijene utvrdene
Odlukom opcine Dubrovnik u kolovozu 1992., prema kojoj cijena zemljiSta u prvoj zoni iznosi
125,- DEM/m?, tro$kovi pripreme zemlji$ta iznose 10,60 DEM/m?, a renta iznosi 89,- DEM/m?
bruto gradevinske povrSine objekta. Kao dokazi prava koristenja zemljiSta, prilozeni su
zemljiSnoknjizni izvadci, koji glase na pravne prednike poduzeca, ugovor o razgranic¢enju
imovinsko-pravnih odnosa i drugih prava i obveza nastalih zajedni¢kim poslovanjem u sastavu
Hotelskog turistiCkog poduzec¢a Dubrovnik.

- Gradevinski objekti

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 31. prosinca 1991. iznosila je
85.794.000.- HRD ili 1.559.891,- DEM, a procijenjena vrijednost gradevinskih objekata u
Elaboratu iznosi 217.690.000.- HRD ili 3.958.000,- DEM, Sto je za 153,74% viSe od
knjigovodstvene vrijednosti. Procjenom je obuhvaceno 14 objekata, od ¢ega 5 samostalnih
objekata, a 9 objekata u etaznom vlasniStvu. Gradevinski objekti s prikljuccima i vanjskim
uredenjem procijenjeni su u iznosu 3.958.000,- DEM. Pri izraCunu vrijednosti gradevinskih
objekata koristene su cijene od 361,- DEM/m? do 1.260,- DEM/m? ovisno o starosti i tro$nosti
objekta. Dio upravne zgrade, Dubrovnik, Cira Cari¢a 3, dio &.zgr. 2324 k.o. Gruz povrsine
47,15 m?, procijenjene vrijednosti 55.165,55 DEM, koji je po diobenoj bilanci Hotelskog
turistickog poduzec¢a Dubrovnik pripao Poduzecu nije uklju€en u procijenjenu vrijednost
objekata, sto nije u skladu s odredbama Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Za procijenjene objekte su priloZzeni dokazi o pravu koristenja, osim za objekte restoran
Mimoza i Gorica, dio Gradske kavane i dio restorana PloCe te za objekt Labirint, sve k.o.
Dubrovnik, zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa. Ovi objekti sa zemljiStem procijenjeni
su u vrijednost Poduzeca. RjeSenjem Fonda za protuvrijednost u iznosu 1.814.000,- DEM
rezervirano je 18 140 dionica do konacnog rjeSenja imovinsko pravnih odnosa.

Fond nije prihvatio Elaborat u dijelu procjene gradevinskih objekata, te je u studenome
1993. samostalno procijenio vrijednost gradevinskih objekata u iznosu 5.719.458,- DEM, Sto
je za 1.761.458,- DEM ili 44,50% viSe od procjene iz Elaborata.

Procijenjena vrijednost umanjena je za ratnu Stetu u iznosu 350.318,- DEM koju je
procijenila komisija za popis ratnih Steta opc¢ine Dubrovnik, te konaéna procijenjena vrijednost
gradevinskih objekata iznosi 5.369.140,- DEM. U obrazlozenju procjene vrijednosti
gradevinskih objekata Fond je naveo da nije prihvatio umanjenje vrijednosti konstrukcije
prema Uputstvima o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata jer ne
daju realne vrijednosti objekata, s obzirom da kvalitetno zidani objekti kamenom s
dubrovackom graditeljskom tradicijom imaju nepoznati vijek trajanja, traju viSe stotina godina i
da nema toc¢nih podataka koliko ¢e joS dugo trajati. Pri izraCunu vrijednosti konstrukcije
kori$tena je prosjec¢na jediniéna cijena 400,- DEM/m? proizasla iz dosada$nijih procjena sli¢nih
objekata. Priizradunu vrijednosti gradevinskih objekata koristene su cijene od 660,- DEM/m?
do 1.725,- DEM/m? ovisno o starosti i tronosti objekta.
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Pri procjeni vrijednosti gradevinskih objekata nisu primijenjeni svi elementi koji utjecu
na trziSnu vrijednost objekata, a odnose se na lokaciju (stara gradska jezgra Dubrovnika), te
namjenu za ugostiteljske objekte, Sto nije u skladu s odredbama Upute za provedbu ¢lanka
11. Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzecCa, prema kojima procijenjena vrijednost
gradevinskih objekata ovisi o stupnju istroSenosti, polozaju, kvaliteti gradnje, funkcionalnosti,
izgradenosti infrastrukture i drugim elementima koji mogu utjecati na trziSnu vrijednost
gradevinskih objekata.

S obzirom da nisu primijenjeni svi elementi koji utjeCu na procijenjenu vrijednost
gradevinskih objekata umanjena je procijenjena vrijednost Poduzeca.

U nastavku se daje procijenjena vrijednost nekretnina (gradevinski objekti sa
zemljiStem).
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Tablica broj 2

Procijenjena vrijednost nekretnina (gradevinski objekti sa zemljistem)

u DEM
Red. Nekretnine Elaborat Procjena Indeks
broj Fonda
1. Hotel Dubravka, Dubrovnik, Ulica od Puca 1-2 1.002.400,- | 1.257.815,- 125,48
€.zgr. 1322, 1323 i 1334, k.o. Dubrovnik
2. Labirint, Dubrovnik, Izmedu vrata od Plo¢a 2 1.041.365,- 1.370.715,- 131,63
C.zgr. 2418, 2419, 2422, 2830 i &.zem. 2643, k.0.
Dubrovnik
3. Kavana Dubravka, Dubrovnik, Brsalje 1-2 731.458,- 917.918,- 125,49
€.zgr. 1i €.zem. 2, k.o. Dubrovnik
4. Zgrada Revelin, Dubrovnik, Frana Supila 1 187.400,- 281.634,- 150,28
€.zgr. 2466, k.o. Dubrovnik
5. Restoran Ploc¢e, Dubrovnik, Put od Bosanke 2-4 131.043,- 186.127 .- 142,04
€.zgr. 2480/2, 2480/3 i dio 706/2, k.o. Dubrovnik
6. Gradska kavana, Dubrovnik, Luza 2 1.293.814,- [ 1.707.112,- 131,94
dijelovi ¢.zgr. 1843/4 i 1844, k.o. Dubrovnik, etazno
vlasnistvo
7. Restoran Mimoza, Dubrovnik, A. StarCevica 7 116.313,- 116.210,- 99,91
¢.zem. 29/1, 29/2 i &.zgr. 28 i 40, k.o. Dubrovnik, etazno
vlasnistvo
8. Bife Orlando, Dubrovnik, Placa 3 44.145,- 58.500,- 132,52
dio €.zgr. 1747, k.o. Dubrovnik, etazno vlasnistvo
9. Bife Sponza, Dubrovnik, BoSkovi¢eva 2 41.429,- 51.205,- 123,60
dio €.zgr. 1892, k.o. Dubrovnik, etazno vlasnistvo
10. | Restoran Gorica, Dubrovnik, M. Kaboge 1 184.870,- 239.149,- 129,36
dijelovi €.zgr. 1780, 1783 i 1769 k.o. Dubrovnik, etazno
vlasnistvo
11. | Bife Tenis, Dubrovnik, Iza grada bb 69.694,- 59.854,- 85,88
¢.zem. 3681/2, k.o. Dubrovnik, etazno vlasnistvo
12. | Magazin, Dubrovnik, Zudioska 5 14.652,- 17.820,- 121,62
dio €.zgr. 1903, k.o. Dubrovnik, etazno vlasnistvo
13. | Magazin, Dubrovnik, Kuni¢eva 3 13.320,- 16.200,- 121,62
dio €.zgr. 1972, k.o. Dubrovnik, etazno vlasnistvo
14. | Magazin, Dubrovnik, Kovacka 4 13.018,- 15.802,- 121,39
dio €.zgr. 1863, k.o. Dubrovnik, etazno vlasnistvo
UKUPNO 4.884.921,- | 6.296.061,- 128,89
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Ugostiteljski objekt kavana Dubravka procijenjena je u vrijednost Poduzeca u iznosu
917.918,- DEM. Jedan od prijasnjih vlasnika u studenome 1993., prije izdavanja RjeSenja o
pretvorbi, podnio je zahtjev za rezervacijom dionica u protuvrijednosti objekta. Fond nije
udovoljio zahtjevu, nakon Cega je prijasnji vlasnik pokrenuo upravni spor, te je Upravni sud
presudom od 28. veljace 1998. nalozio Fondu da obnovi postupak po zahtjevu stranke. Fond
je u lipnju 1998. donio Rjesenje kojim se odbija zahtjev stranke za rezervacijom dionica u
protuvrijednosti procijenjene nekretnine, uz obrazloZenje da je pravni prednik Poduzeca
predmetne nekretnine stekao naplatnim putem, te ako prijasnji vlasnik smatra da naknada nije
bila praviéna i razmjerna da je mogao podnijeti zahtjev za naknadu Zupanijskom uredu za
imovinsko pravne poslove u skladu sa Zakonom o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine. Jedan od nasljednika prijasnjih vlasnika je u svibnju
1997. podnio zahtjev za naknadu za oduzetu imovinu Zupanijskom uredu, koji je RjeSenjem iz
2000. utvrdio da prijadnjem vlasniku pripada pravo na naknadu u dionicama ili udjelima
drustava iz portfelja Fonda ili u obveznicama Republike Hrvatske za oduzetu imovinu.

- Oprema

Knjigovodstvena vrijednost opreme 31. prosinca 1991. iznosila je 18.129.000.- HRD ili
329.618,- DEM, a procijenjena vrijednost opreme u Elaboratu iznosi 31.084.000.- HRD ili
565.164,- DEM, Sto je za 71,46% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Procijenjenu vrijednost
opreme u cijelosti je prihvatio Fond. U Elaboratu je navedeno da je pri procjeni vrijednosti
opreme KoriSteno viSe faktora i kriterija i to: danasnja vrijednost nove opreme ili zamjenska
vrijednost opreme, vrijeme koriStenja opreme, kriterij ocjene stanja opreme, mogucénost daljnje
upotrebljivosti opreme, te utvrdivanje stvarne vrijednosti ili preostale trziSne vrijednosti
opreme. Procjena je obavljena na temelju podataka dobivenih od stru¢ne sluzbe Poduzeéa i
pregleda opreme pri obilasku objekata. Instalacije nisu posebno procjenjivane, ve¢ su
procijenjene u okviru gradevinskih objekata.

- Druga imovina

Knjigovodstvena vrijednost druge imovine 31. prosinca 1991. iznosila je 43.602.000.-
HRD ili 792.764,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosi 33.113.000.- HRD ili 602.054,- DEM,
8to je za 24,06% manje od knjigovodstvene vrijednosti. Procijenjena vrijednost sastoji se od
materijalnih ulaganja u iznosu 103.509,- DEM, dugoroc¢nih financijskih ulaganja u iznosu
226.436,- DEM, obrtnih sredstava u iznosu 164.691,- DEM, aktivnih vremenskih razgrani¢enja
u iznosu 94.273,- DEM, te druge imovine manje pojedinacne vrijednosti u iznosu 13.145,-
DEM. Druga imovina procijenjena je po knjigovodstvenoj vrijednosti, osim dijela potrazivanja
Sto su procijenjena za 94,80% manje od knjigovodstvene vrijednosti. Dio druge imovine, koja
je imala knjigovodstvenu vrijednost u iznosu 98.383,- DEM, ratom je unisten, te je prema
Elaboratu izuzet iz procjene. Procjenu vrijednosti druge imovine u cijelosti je prihvatio Fond.

- Dugorocne i kratkoroCne obveze

Knjigovodstvena vrijednost dugoroCnih obveza 31. prosinca 1991. iznosila je
6.187.000.- HRD ili 112.491,- DEM i u istom iznosu su procijenjene. Dugoro¢ne obveze se
sastoje od obveza prema kreditima banaka u zemlji u iznosu 5.033.000.- HRD ili 91.509,-
DEM, od robnih kredita u zemlji u iznosu 942.000.- HRD ili 17.127,- DEM i od drugih obveza
prema povezanim poduzec¢ima u iznosu 212.000.- HRD ili 3.855,- DEM.

U Elaboratu su navedene sve obveze pojedinacno. Fond je u cijelosti prihvatio procjenu
dugorocCnih obveza.
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Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih obveza 31. prosinca 1991. iznosila je
49.975.000.- HRD ili 908.636,- DEM, a procijenjene su u iznosu 51.056.000.- HRD ili
928.291,- DEM, &to je 2,16% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Procijenjene obveze odnose
se na predujmove u iznosu 600.000.- HRD ili 10.909,- DEM, dobavljace u iznosu 6.566.000.-
HRD ili 119.382,- DEM, obveze iz zajedni¢kog poslovanja s pravnim prednicima Poduzeca
1.150.000.- HRD ili 20.909,- DEM, obveze za plaée u iznosu 3.483.000.- HRD ili 63.327,-
DEM, kredite od banaka u zemlji u iznosu 35.985.000.- HRD ili 654.273,- DEM, te druge
financijske obveze uiznosu 3.272.000.- HRD ili 59.491,- DEM. U Elaboratu su navedene sve
obveze pojedinatno uz obrazloZenje procjene. Sve obveze procijenjene su po
knjigovodstvenoj vrijednosti, osim obveza za place koje su povecane za 1.943.000.- HRD ili
35.327,- DEM, te obveza za predujmove i prema dobavljaima koje su umanjene za 862.000.-
HRD ili 15.673,- DEM. Do povecanja obveza za pla¢e doSlo je na temelju naloga Sluzbe
drustvenog knjigovodstva jer u obveze nisu bile uklju¢ene obveze za bruto place za rujan
1991. Obveze za predujmove i prema dobavljaima umanjene su za predujmove i obveze
prema dobavljaima iz bivSe Jugoslavije. Fond je u cijelosti prihvatio procjenu kratkoro¢nih
obveza.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Poduzeée je koncem prosinca 1992., dostavilo Fondu Odluku o pretvorbi zajedno s
potrebnom dokumentacijom propisanom odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Fond je 14. prosinca 1993. donio RjeSenje kojim se daje suglasnost drustvenom
poduzecu UTP Ragusa, Dubrovnik, na namjeravanu pretvorbu.

Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 24.101.766.000.- HRD ili 6.422.000,- DEM po
srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske na dan izdavanja RjeSenja (te€aj: 1,- DEM = 3.753.-
HRD). Temeljni kapital Drustva jednak je procijenjenoj vrijednosti Poduzeca.

U procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju€ena je i procijenjena vrijednost objekata i
pripadajuéeg zemljista u iznosu 6.807.942.000,- HRD ili 1.814.000,- DEM za koje nisu rijeseni
imovinsko pravni odnosi i dostavljeni valjani dokazi prava raspolaganja i koriStenja, te se
dionice u naznacenoj vrijednosti rezerviraju kod Fonda, do rieSenja imovinsko pravnih odnosa.
Rezervacije se odnose na objekt Labirint - €.zgr. 2418, 2419, 2422, 2830 i ¢.zem. 2643 k.o.
Dubrovnik, za koji nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi, te za restoran PloCe - dio €.zgr. 706/2
k.o. Dubrovnik, Gradsku kavanu - dio ¢.zgr. 1843/4 k.o. Dubrovnik, restoran Mimozu - ¢.zem.
29/1, 29/2, €.zgr. 28 i 40 k.o. Dubrovnik, restoran Goricu - ¢.zgr. 1769, 1780 i 1783 k.o.
Dubrovnik.

Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom dionica uz popust nominalne vrijednosti 12.050.883.000.- HRD ili 3.211.000,-
DEM, sto €ini 50,0% procijenjene vrijednosti Poduze¢a osobama iz ¢lanka 5. stavak 1.
toCka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa,

b) prodajom preostale 50,0% procijenjene vrijednosti Poduze¢a umanjene za vrijednost
rezerviranih dionica, uvec¢ane za vrijednost neprodanih dionica osobama iz ¢lanka 5.
stavka 1. toCka 1., 2. i 2.a u skladu s odredbama Zakona o dopuni Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzeca javnim prikupljanjem
ponuda.
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3.3. Provedba programa pretvorbe

Oglas za prodaju dionica objavljen je 24. prosinca 1993. u tjednom listu Dubrovacki
vijesnik i sadrzi sve podatke navedene u Odluci o pretvorbi poduzeca i RjeSenju Fonda.
OglasSena je prodaja 32 110 dionica u ukupnoj vrijednosti 3.211.000,- DEM, Sto &ini 50,00%
procijenjene vrijednosti Poduzeca. Do 4. sijeCnja 1994. dionice je upisalo 255 fiziCkih osoba,
od Cega su 199 osobe zaposleni, a 56 osoba su ranije zaposleni u Poduzec¢a. Prema
zapisniku povjerenstva, broj upisanih dionica iznosi 51 000, $to je za 18 890 ili 58,83% viSe od
broja dionica ponudenih na prodaju, te je razmjerno smanjeno pravo svakog zaposlenog i
ranije zaposlenog u odnosu na zakonsku moguénost od 20.000,- DEM. Povjerenstvo je
utvrdilo da 235 fizi¢kih osoba mogu kupiti po 126 dionica, a 20 osoba po 125 dionica.

U sije€nju 1994. zakljuCeni su s 243 fiziCke osobe ugovori o prodaji 30 602 dionica uz
popust na obro¢nu otplatu. S obzirom da je 12 fiziCkih osoba odustalo od kupnje dionica, 1
508 neprodanih dionica preneseno je Fondu. Prvi obroci u ukupnom iznosu 27.068.215.-
HRD, uplaceni su Fondu 27. sijeCnja 1994., nakon Cega se, prema odredbama Odluke o
pretvorbi Poduzeéa, u roku 15 dana trebala odrzati osnivacka skupstina.

Osnivacka skupstina se nije odrzala u utvrdenom roku, jer je u zakonskom roku protiv
RjeSenja Fonda pokrenut upravni spor. Javni pravobranitelj u Dubrovniku, Dubrovacko-
neretvanska zupanija, grad Dubrovnik, te op¢ine Konavle, Ston, Mljet i Orebi¢ su podnijeli
tuzbu Upravnom sudu Republike Hrvatske, 13. sijeCnja 1994. Tuzitelji su zahtijevali ponistenje
Rjesenja Fonda, uz obrazloZenje da su procjenom obuhvaéene nekretnine objekata Labirinta i
Gradske kavane koje Cine integralni i nedjeljiv dio dubrovackih gradskih zidina i pripadaju
spomenicima kulture najvise spomenicke vrijednosti, upisane u UNESCO-ov registar svjetske
kulturne bastine, te predstavljaju nekretnine od osobitog interesa ne samo za tuzitelje ve€i za
Republiku Hrvatsku, te da ne mogu biti predmetom pretvorbe i ukljuene u vrijednost
Poduzecéa. Takoder su zahtijevali iskljuCenje iz procjene vrijednosti Poduzeca restorana
Mimoza, te navode da ovaj objekt Poduzece koristi bez valjane pravne osnove.

Fond je odgodio postupak prodaje dionica Poduzec¢a do okon€anja upravnog spora, a
29. prosinca 1994., donio je odluku o prijenosu 33 618 dionica nominalne vrijednosti
3.361.800,- DEM u portfelj Fonda, to €ini 52,35% procijenjene vrijednosti Poduzeéa. U odluci
se nalaze Poduzecu da se dogovori s Fondom o pripremi i odrzavanju osnivacke skupstine.

Osnivacka skupstina odrzana je 11. travnja 1995. Prema zapisniku kojeg je vodio javni
biljeznik, utvrdeno je da je na skupstini prihvaéeno izvieS¢e o pretvorbi, donesen Statut i
Poslovnik o radu skupstine, da je izabran predsjednik i dopredsjednik skupstine, te da su
izabrani ¢lanovi nadzornog odbora u sastavu: Niko Koncul predsjednik, Nik§a Hrdalo zamjenik
predsjednika, Mirko Obrvan, Igor Deranja i Mato Pincevic.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da upis DruStva u sudski registar nije
izvrSen u roku 15 dana po odrzanoj osnivackoj skupstini $to nije u skladu s odredbama
Odluke o pretvorbi Poduzeca, kojima je odredeno da je direktor duzan izvrsiti upis Drustva u
sudski registar u roku 15 dana po odrzanoj osnivackoj skupstini. Fond je 23. travnja 1995., na
temelju odredaba ¢lanka 42. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, donio RjeSenje kojim
se imenuje upravni odbor u Poduzedu, koji preuzima nadleznosti organa upravljanja.
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Upravni odbor je bio duzan, najkasnije u roku od 30 dana od dana imenovanja, donijeti
odluku o osnivanju Poduzeca kao dioni¢kog drustva, te u istom roku nadleznom trgovackom
sudu podnijeti zahtjev za upis u sudski registar dioni¢kog drustva s osnivackom glavnicom po
knjigovodstvenoj vrijednosti iskazanoj u godiSnjem obracunu za 1990. RjeSenjem je utvrdeno
da ¢e se sve dionice prenijeti Fondu bez naknade, a Fond ¢e provesti privatizaciju u skladu s
propisima.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da Poduzece nije postupilo po RjeSenju
Fonda od 23. travnja 1995. Upravni odbor nije u zadanom roku donio odluku o osnivanju
Poduzeca kao dioni¢kog drustva, niti je nadleznom trgovackom sudu podnio zahtjev za upis u
sudski registar dioni¢kog drustva kako je RjeSenjem nalozeno.

Fond nije zaustavio daljnji postupak pretvorbe niti je ponistio provedene radnje koje su
protivne zakonu. U skladu s odredbama ¢lanka 45.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a,
Fond je bio ovlasten provesti kontrolu provodenja pretvorbe nakon izdavanja suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu, ako utvrdi da se pretvorba obavlja protivho izdanoj suglasnosti i
odredbama zakona, zaustaviti daljnji postupak, ponistiti provedene radnje koje su protivne
zakonu i izdanoj suglasnosti i utvrditi rok za otklanjanje nepravilnosti. Ukoliko poduzecée ne
postupi po nalozima Fonda, Fond ¢e ponistiti RjeSenje o izdanoj suglasnosti.

Upravni sud Republike Hrvatske, 5. listopada 1995., okoncao je upravni spor na nacin
da je odbio tuzbu Javnog pravobranitelja iz Dubrovnika, Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
grada Dubrovnika, te opCina Konavle, Ston, Mljet i Orebi¢, kao neosnovanu. Ni nakon
okonc&anja upravnog spora nije obavljen upis Drustva u sudski registar.

Vlada Republike Hrvatske je na temelju odredbi ¢lanka 3. Zakona o privatizaciji, 12.
srpnja 1996., donijela odluku o izuzimanju od prodaje 33 618 dionica DruStva nominalne
vrijednosti 3.361.800,- DEM, koje su prenesene Fondu. Istom odlukom ovlasteno je
Ministarstvo privatizacije i upravljanja imovinom da obavi pregovore s vjerovnicima
Dubrovackom bankom d.d. Dubrovnik (dalje u tekstu: Dubrovacka banka) i gradom
Dubrovnikom u cilju namirenja njihovih potrazivanja od Poduzeca u iznosu koji je identiCan
nominalnoj vrijednosti dionica koje se nalaze u portfelju Fonda. Pregovori su vodeni s gradom
Dubrovnikom, ali nisu okon€ani ni realizirani, te Grad svoja dospjela potraZivanja od
Poduzeca nije namirio dionicama iz portfelja Fonda.

Dubrovacka banka je, 30. travnja 1997., donijela odluku kojom su utvrdena dospjela
potrazivanja prema Poduzecu u iznosu 5.251.000,- DEM, s time da se potrazivanja po
kreditima u iznosu 4.031.000,- DEM pretvore u ulog u Drustvu, a potrazivanja u iznosu
1.220.000,- DEM namire dionicama iz portfelja Fonda. Ova odluka je djelomi¢no realizirana,
jer banka nije potrazivanja u iznosu 1.220.000,- DEM namirila dionicama Drus$tva iz portfelja
Fonda.

Odluka o pretvaranju potrazivanja Dubrovacke banke u ulog u Drustvu u iznosu
4.031.000,- DEM, donesena je na nastavku sjednice osnivacke skupstine koja se odrzala 20.
svibnja 1997 ., dvije godine nakon $to je odrzana osnivacka skupstina. Takoder je prihvacen
ugovor izmedu Dubrovacke banke i Poduzeca i povecanje temeljnog kapitala Drustva za
4.031.000,- DEM. Temeljni kapital iznosi 10.453.000,- DEM. Dubrovacka banka je stekla
vlasni¢ki udjel u temeljnom kapitalu od 38,56%.

Prijava za upis Drustva u sudski registar podnesena je 29. rujna 1997., Cetiri mjeseca
nakon odrzavanja nastavka sjednice osnivacke skupstine.
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Iz dokumentacije nije razvidno zbog ¢ega je nastavak osnivacke skupstine odrzan
dvije godine nakon odrzavanja osnivacke skupstine. Prema zapisniku javnog biljeznika sa
sjednice osnivacCke skupstine, odrzane 11. travnja 1995., proizlazi da je osnivacka skupstina
okonCana, da su donesene odluke i zakljuci po svakoj toCki dnevnog reda, te da nije
donesena odluka o nastavku osnivacke skupstine.

3.4. Upis u sudski registar

Upis Drustva u sudski registar obavljen je 13. listopada 1997., odnosno 4 godine nakon
izdavanja RjeSenja Fonda i vise od 2 godine od dana odrZzavanja osnivacke skupstine
Drustva. Prema odredbama Odluke o pretvorbi Poduzeca direktor je bio duzan najkasnije u
roku 15 dana po odrzanoj osnivackoj skupstini izvrsiti upis Drustva u sudski registar.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da je pri upisu Drustva u sudski registar
istodobno upisano povecanje temeljnog kapitala, tako da upisani temeljni kapital Drustva
iznosi 10.453.000,- DEM i do veljaCe 2002. se nije mijenjao.

Temeljni kapital upisan u sudski registar je za 4.031.000,- DEM ili 62,77% viSi od
temeljnog kapitala utvrdenog RjeSenjem Fonda, koji iznosi 6.422.000,- DEM. Povecanje
temeljnog kapitala upisano je na temelju odluke donesene na nastavku sjednice osnivacke
skupstine odrzane 20. svibnja 1997., kojom je utvrdeno da se temeljni kapital Drustva
povecava za 4.031.000,- DEM, koliko iznosi potrazivanje Dubrovacke banke pretvoreno u
ulog.

Trgovacki sud u Splitu je zatrazio od drustva Cetini¢ d.o.0. Dubrovnik, da obavi reviziju
povecanja temeljnog kapitala. Drustvo Cetini¢ d.o.o. je, 23. srpnja 1997., izradilo izvjeS¢e i
utvrdilo da je povecanje temeljnog kapitala realno i objektivno.

Trgovacki sud je objavio upis Drustva u sudski registar u Narodnim novinama od 25.
ozujka 1998. i u dnevnom listu Slobodna Dalmacija od 21. sijeCnja 1998.

Tablica broj 3

Vlasnicka struktura na dan upisa u sudski registar 13. listopada 1997.

Redni Dionicari Broj Udio u % Nominalna

broj dionica vrijednost u DEM
mali dionicari (243) 30 602 29,28 3.060.200,-

2. Fond 33618 32,16 3.361.800,-
- dionice Fonda 15478 14,81 1.547.800,-
- rezervirane dionice 18 140 17,35 1.814.000,-

3. Dubrovacka banka 40 310 38,56 4.031.000,-
UKUPNO 104 530 100,00 10.453.000,-
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4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo vodi knjigu dionica s podacima znacajnim za prava koja proizlaze iz dionica.

4.1. Dionice s popustom

Fond je u sijeCnju 1994. zaklju€io s malim dioni€arima 243 ugovora o prodaji 30 602
dionica s popustom nominalne vrijednosti 3.060.200,- DEM, Sto Cini 47,65% procijenjene
vrijednosti Poduzeca. Svi ugovori su zakljuceni na rok od 5 godina uz obrocnu otplatu. U
prosincu 1997. zaklju€eni su dodaci ugovorima kojima se rok otplate mijenja na 20 godina.

Mali dioni¢ari su u ozujku 1997. zakljucili s Dubrovackom bankom 174 ugovora o
prodaiji i prijenosu dionica, kojima su prenijeli Banci 21 534 dionice, od ¢ega 8 936 otplacenih
dionica i 12 598 neotplaéenih dionica.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da je Drustvo upisano u sudski registar u
listopadu 1997., a dionice su prenesene Dubrovackoj banci u ozujku 1997, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 21.c Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da se
neotplacene dionice ne mogu prenositi prije upisa dionickog drustva u sudski registar.
Ugovorima je utvrdeno da Dubrovacka banka preuzima ispunjenje duga za neotplacene
dionice prema Fondu, te da ¢e u ime malih dioniCara placati mjeseCne obroke utvrdene
ugovorima.

Mali dioni€ari su prenijeli kupcu sva svoja prava i potrazivanja po osnovi kupljenih, a jos
neotplacenih dionica, te ga ovlastili da u njihovo ime i za njegov ra¢un putem osobe koju on
odredi, sudjeluje na sjednicama glavne skupstine Drustva tijekom roka otplate dionica, te
raspravlja i glasuje o svakoj toCki dnevnog reda, da prima isplatu dividende, te da ostvaruje
sva druga prava koja pripadaju dioni¢aru. Ugovoreno je da se otplaéene dionice i dionice koje
su mali dioni€ari stekli na temelju odobrenog popusta prenose u vlasnistvo kupca odmah
nakon potpisa ugovora, a neotplacene dionice sukcesivno po¢etkom svake godine ovisno o
otplati mjese€nih obroka u prethodnoj godini. Uvidom u knjigu dionica, utvrdeno je da je
ukupno 21 534 otplacenih i neotpla¢enih dionica preneseno u vlasnistvo Dubrovacke banke,
Sto nije u skladu s odredbama zaklju€enih ugovora. Nakon upisa ove promjene u knjigu
dionica mali dioni€ari imaju
9 068 dionica.

Stjecatelj dionica s popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina, nije preostali dug
prema Fondu platio jednokratno u roku 6 mjeseci od dana zaklju€enja ugovora, $to nije u
skladu s odredbama ¢lanka 36. Zakona o privatizaciji. Stjecatelj nije dostavio Fondu po jedan
primjerak ugovora o stjecanju dionica, te Fond nije imao saznanja ni dokumentaciju o prodaji i
prijenosu dionica malih dioni¢ara Dubrovackoj banci, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka
21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a prema kojima je stjecatelj duzan dostaviti Fondu
jedan primjerak ugovora o prijenosu dionica. 1z dokumentacije Fonda o otplati dionica malih
dionicCara, utvrdeno je da Dubrovacka banka u 1997. nije uplatila niti jedan mjesec¢ni obrok
dionica, a u 1998. uplatila je samo Cetiri obroka. lako je do$lo do prekoracenja ugovorenog
roka plac¢anja dionica, Fond nije postupio prema odredbama dodatka ugovora o prodaji
dionica s popustom, kojima je ugovoreno da se ugovor i dodatak ugovoru raskidaju bez
prethodne opomene, ukoliko kupac ne otplati tri dospjela obroka.
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Naknadno u svibnju 1999., Fond je raskinuo 174 ugovora s malim dioni¢arima, koji su
prenijeli dionice Dubrovackoj banci, te je Fondu pripalo 11 719 dionica, a Dubrovackoj banci 9
815 dionica. U sije¢nju 2000. Fond je raskinuo preostalih 60 ugovora s malim dioni¢arima na
temelju kojih je Fondu pripalo 4 197 dionica, a malim dioni¢arima 4 871 dionica. Udjel malih
dioni¢ara nije se mijenjao do konca sijeCnja 2002.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Upravni odbor Fonda je 29. prosinca 1994. donio odluku o privriemenom prijenosu 33
618 dionica Drustva nominalne vrijednosti 3.361.800,- DEM Fondu. Prenesene dionice
odnose se na 32 110 dionica nominalne vrijednosti 3.211.000,- DEM koje €ine 50,00%
procijenjene vrijednosti Poduzeca i neprodanih 1 508 dionica nominalne vrijednosti 150.800,-
DEM, koje su se prodavale uz popust osobama iz ¢lanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca.

Vlada Republike Hrvatske je na temelju odredbi Clanka 3. Zakona o privatizaciji, 12.
srpnja 1996., donijela odluku o izuzimanju od prodaje 33 618 dionica Drustva nominalne
vrijednosti 3.361.800,- DEM koje se nalaze u portfelju Fonda. Odlukom je ovlasteno
Ministarstvo privatizacije i upravljanja imovinom da obavi pregovore s vjerovnicima
Dubrovackom bankom i gradom Dubrovnikom u cilju namirenja potrazivanja prema Drustvu
do iznosa nominalne vrijednosti raspolozivih dionica koje se nalaze u portfelju Fonda. U
dionice za prijenos ukljuceno je i 18 140 rezerviranih dionica nominalne vrijednosti 1.814.000,-
DEM od kojih se 13 710 dionica ili 1.371.000,- DEM odnosi na nekretninu Labirint, za koju su
rezervirane dionice RjeSenjem Fonda zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa, zbog ¢ega
je 14. sije€nja 1994. pokrenuta vlasni¢ka parnica pred Opcinskim sudom u Dubrovniku, od
strane Drzavnog pravobraniteljstva kao punomocnika tuZitelja Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, grada Dubrovnika i op¢ina Konavle, Ston, Mljet i Orebic protiv Drustva kao tuzenika.

Pregovori o prijenosu dionica vodeni su s gradom Dubrovnikom i Dubrovackom
bankom. Fond je u svibnju 1998., po nalogu Ministarstva privatizacije i upravljanja imovinom,
uputio Gradu na potpis ugovor o prijenosu 15 478 slobodnih dionica Drustva iz portfelja Fonda
nominalne vrijednosti 1.548.000,- DEM na Grad, ¢ime bi se podmirio dio dugovanja Drustva
prema Gradu. Grad nije prihvatio predloZeni ugovor uz obrazloZenje da ne pristaje na ovakav
prijenos dionica jer jedna dionica vrijedi mnogo manje od 100,- DEM, te svoja potrazivanja ne
Zeli namiriti dionicama Drustva.

Vlasni¢ka parnica okonéana je presudom Zupanijskog suda u Dubrovniku od 30. rujna
1999., kojom je potvrdena prvostupanjska presuda Opcinskog suda da je nekretnina Labirint
vlasnistvo Drustva. Do sije¢nja 2002., Fond nije ukinuo rezervaciju za 13 710 dionica koje se
odnose na nekretninu Labirint, te su ove dionice i dalje rezervirane. Ugovori o prijenosu
dionica s Gradom i Bankom nisu zakljuceni, te nije realizirana odluka Vlade.

Fond je u svibnju 1999., nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima stekao

11 719 dionica, u sijeCnju 2000. jos 4 197, te ukupni broj dionica Drustva u portfelju Fonda u
sije¢nju 2000. iznosi 49 534 dionica i nije se mijenjao do sije€nja 2002.

Fond i Hrvatske vode su 21. prosinca 2001. zakljuCili ugovor, kojim Fond prenosi
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Hrvatskim vodama 31 394 dionice DruStva nominalne vrijednosti 3.139.400,- DEM. Ova
promjena upisana je u knjigu dionica 28. sijeCnja 2002., nakon €ega je u portfelju Fonda
ostalo 18 140 dionica Drustva.

4.3. Dionice iz portfelja Dubrovacke banke

Na nastavku sjednice osnivaCke skupstine 20. svibnja 1997. donesena je odluka o
povecanju temeljnog kapitala Drustva za 4.031.000,- DEM na temelju ugovora o pretvaranju
potrazivanja DubrovacCke banke u ulog. Banka i Poduzece zakljucili su 20. svibnja 1997.
ugovor, kojim je utvrdeno da dugovanje Poduzec¢a prema banci 31. ozujka 1997. iznosi
14.410.018,80 kn ili 4.031.000,- DEM i da se pretvara u ulog u istom iznosu, na temelju ¢ega
je banka stekla 40 310 dionica Drustva. Upis u knjigu dionica obavljen je nakon upisa
povecanja temeljnog kapitala u sudski registar u listopadu 1997.

U postupku revizije pretvorbe i privatizacije, zatrazena je od DrusStva i banke
dokumentacija u vezi pretvaranja potrazZivanja banke u dioni¢ki ulog. Drustvo je dostavilo
analitiCke evidencije obveza prema banci za 1996. i 1997. za 10 kredita, analiticku evidenciju
kamata po kreditima, 3 ugovora o kratkoro€nom kreditu iz 1995., te 7 dodataka ugovoru iz
listopada 1995., kojima se mijenja kamatna stopa iz osnovnih ugovora zaklju€enih u razdoblju
od 1993. do 1995., na nacin da od 1. listopada 1995. iznosi 4,0% mjese¢no i da je
promjenjiva. Drustvo je dopisom od 24. sijeCnja 2002. izvijestilo Drzavni ured za reviziju da
druge osnovne ugovore o kreditima i poslovnu dokumentaciju s analitikom kredita nemaju, a
osobe koje su u to vrijeme radile na kreditima i financijama nisu viSe zaposlenici Drustva.
Banka je dostavila samo dva ugovora o kratkoro€nom kreditu uz valutnu klauzulu iz 1995., a
dopisom od 15. sijeCnja 2002. izvijestila je Drzavni ured za reviziju da poslovnu dokumentaciju
o duzniku s analitikom svih kredita s podacima o koriStenju, otplati i revalorizaciji nije u
mogucnosti dostaviti jer je nema.

Revizijom je utvrdeno da je 7 kredita koriSteno prije 1995. DrusStvo je dostavilo
analitiCke evidencije samo za 1996. i 1997. Takoder je utvrdeno da su obveze po kreditima
iskazane u poslovnim knjigama 31. prosinca 1995. iznosile 11.113.020,16 kn i nisu se
mijenjale tijekom 1996. i 1997. U prosincu 1995. evidentirane su u poslovnim knjigama
kamate po kreditima u iznosu 7.605.480,74 kn i nisu se mijenjale tijekom 1996. i 1997. Uz
analitiCku evidenciju kamata nije prilozen obracun kamata. U postupku revizije pretvorbe i
privatizacije putem matematicke provjere utvrdeno je da se obraCunane kamate u iznosu
7.605.480,74 kn odnose na dugovanja po kreditima. Drustvo nije otplacivalo kredite, glavnici
duga su pripisane kamate, te su ukupne obveze po ovim kreditima iskazane u poslovnim
knjigama 31. prosinca 1997. iznosile 18.718.500,90 kn. Drustvo je 31. prosinca 1997. iz
poslovnih knjiga provelo isknjizenje obveza prema Banci u iznosu 18.718.500,90 kn, na nacin
da je povecalo temeljni kapital u iznosu 14.040.997,00 kn i smanjilo gubitak u iznosu
4.677.503,90 kn. Isknjizenje obveza u poslovnim knjigama nije provedeno u skladu sa
zaklju€enim ugovorom o pretvaranju potrazivanja banke u ulog, kojim je utvrdeno da se u
vlasnicki ulog pretvaraju potrazivanja u iznosu 14.410.018,80 kn ili 4.031.000,- DEM.

Na sjednici osnivacke skupstine nije donesena odluka o pokricu gubitka. Istodobnim
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prihnvacanjem kamatne stope od 4,0% mjese¢no i valutne klauzule, te obraCunavanjem
kreditnih obveza na takav nacin povecane su kreditne obveze prema Banci, povecan je
temeljni kapitala i vlasnicki udjel Banke u temeljnom kapitalu Drustva.
Banka je takoder stekla 9 815 dionica kupnjom od malih dioniCara, te ukupni broj dionica
Drustva u portfelju Banke u listopadu 1997. iznosi 50 125 dionica, $to ¢ini 47,95% temeljnog
kapitala Drustva.

Banka i Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka su 15. srpnja
1999. zakljucili ugovor o prijenosu dionica. Ugovorene strane su utvrdile da Banka posjeduje
50 125 dionica DruStva nominalne vrijednosti 5.012.500,- DEM, te da Banka prenosi dionice
Drustva Agenciji. Prijenos je obavljen na temelju ¢lanka VIl Odluke o sanaciji i restrukturiranju
Banke koju je Vlada Republike Hrvatske donijela 16. travnja 1999. U knjizi dionica je 15.
srpnja 1999. upisano 50 125 dionica na ime Agencije, Sto Cini 47,95% temeljnog kapitala
Drustva.

Agencija i grad Dubrovnik su 23. prosinca 1999. zakljucili ugovor o prijenosu dionica,
kojim Agencija prenosi dionice Drustva gradu Dubrovniku bez naknade. Prijenos je obavljen
na temelju odluke Uprave Agencije od 5. listopada 1999. Grad Dubrovnik se obvezuje da ¢e
nakon potpisivanja ugovora, kao suvlasnik Drustva, poduzeti sve potrebne mjere da Drustvo
konsolidira svoje poslovno i financijsko stanje i da ubuduce uredno izmiruje svoje dospjele
obveze, te zadrzati u radnom odnosu sve zaposlenike Drustva. Grad se posebno obvezuje da
nece otuditi niti opteretiti dionice iz ovog ugovora te da nece dopustiti otudenje nekretnina u
vlasnistvu Drustva, osim u slu€ajevima nuznim za ostvarenje navedenih ciljeva i uz prethodnu
pisanu suglasnost Agencije. U knjizi dionica je 23. prosinca 1999. upisano 50 125 dionica na
ime grada Dubrovnika, Sto €ini 47,95% temeljnog kapitala.

5. VLASVNIC‘,KA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOVANJE
DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije
Na temelju ugovora o prijenosu dionica kojim je Fond prenio Hrvatskim vodama 31 394

dionica, udjel Fonda je smanjen s 32,16% na 17,35%, a Hrvatske vode su stekle 30,04%
dionica Drustva.

Tablica broj 4
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Vlasnic¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Redn Dionicari Broj Udio u % Nominalna vrijednost

[ dionica u DEM
broj

mali dionicari 4 871 4,66 487.100,-

2. Hrvatski fond za 18 140 17,35 1.814.000,-

- slobodne dionice - - -

- rezervirane dionice 18 140 17,35 1.814.000,-

3. Grad Dubrovnik 50 125 47,95 5.012.500,-

Hrvatske vode 31394 30,04 3.139.400,-

UKUPNO 104 530 100,00 10.453.000,-

Najvedi broj dionica Drustva je u vlasnistvu grada Dubrovnika, a €ine 47,95% udjela u
temeljnom kapitalu Drustva.

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjesStajima

U nastavku se daje pregled prihoda, rashoda i gubitka za razdoblje od 1991. do 2000.,
iskazanih u raCunu dobiti i gubitka.

Tablica broj 5
Rezultati poslovanja za razdoblje od 1993. do 2000.

Kn

Godina Prihodi Rashodi Gubitak

1993. 907.097,00 8.281.873,00 8.395.846,00
1994. 2.674.610,00 8.997.168,00 6.322.558,00
1995. 2.744.960,00 17.710.288,00 14.965.328,00
1996. 6.041.160,00 6.836.181,00 795.021,00
1997. 8.154.903,00 9.860.809,00 1.705.907,00
1998. 9.365.734,00 25.262.038,00 15.896.304,00
1999. 14.893.239,00 26.460.305,00 11.567.066,00
2000. 13.300.178,00 14.603.250,00 1.303.072,00

Poduzece je u poslovanju od 1991. do 2000. iskazalo gubitak. Gubici su se na koncu
svake godine, prenosili u naredno poslovno razdoblje, na temelju odluka upravnog odbora, a
nakon 1997. na temelju odluka skupstine Drustva.
U nastavku se daje pregled imovine, obveza i kapitala, iskazanih u bilanci stanja na
koncu svake poslove godine.

Tablica broj 6
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u kn
God. Imovina Obveze Kapital i Gubitak
Stalna Obrtna Dugoro¢ne | Kratkoro¢ne pricuve kL\Zr;?eijla
sredstva sredstva obveze obveze
1993 | 13.029.398,0 | 213.681,00| 418.854,00 | 6.429.051,0 | 6.387.347,0 -
1994 | 24.632.959,0 | 354.703,00 -1 12.421.490, | 12.131.172, -
1995 | 22.759.748,0 | 856.243,00 | 14.923.273, | 11.363.151, - 3.162.476,
1996 | 22.182.505,0 | 2.651.692,| 12.621.364,| 15.878.289, - 3.957.488,
1997 | 30.093.654,0 | 3.964.069,| 597.645,00 | 16.559.264,| 16.625.365, -
1998 | 33.696.572,0 | 5.959.566, | 7.689.793,0 | 30.961.835, | 729.060,00 -
1999 | 19.798.747,0| 4.119.304,| 25.455.190, | 9.300.867,0 - 10.838.006
2000 | 18.006.283,0 | 3.478.152,| 26.903.828, | 6.721.686,0 - 12.141.078
Nakon obavljene pretvorbe, u 1997., temeljni kapital Drustva iznosio je 37.366.339,00
kn.

Prema podacima iz bilance, na koncu 2000. ukupni gubitak iz prethodnih i tekuce
godine iznosio je 49.507.417,00 kn i veci je od vrijednosti temeljnog kapitala Drustva za
12.141.078,00 kn, Sto ukazuje na tezak financijski polozaj Drustva.

Revizijom je utvrdeno, da je u bilanci za 1997. preneseni gubitak iz prethodnih godina
iskazan u iznosu 19.035.067,87 kn, a da stvarni gubitak iznosi 30.470.815,79 kn. Preneseni
gubitak je neosnovano umanjen za 11.435.747,91 kn, zbog nerealnog umanjenja obveza
prema financijskim institucijama i umanjenja obveza prema gradu Dubrovniku, te preneseni
gubitak i u svim narednim godinama nije realno iskazan. Takoder je utvrdeno da ukupni
gubitak na koncu 2000. iznosi 60.943.165,00 kn i veci je od kapitala Drustva za 23.576.826,00
kn, te je ugroZzeno poslovanje i sposobnost Drustva da posluje na neograni¢eno vremensko
razdoblje.

Takoder je utvrdeno da je Drustvo neuredno i nepotpuno vodilo poslovne knjige, te da
nema vjerodostojnu i cjelovitu dokumentaciju iz koje bi se moglo utvrditi jesu li obveze,
posebno obveze prema financijskim institucijama, po pojedinim godinama realno iskazane.
Uvidom u poslovne knjige Drustva utvrdeno je da u 1998. nisu evidentirane obveze prema
gradu Dubrovniku, koje su bile predmet ugovora o rjeSavanju medusobnih obveza i
potrazivanja, zaklju¢enog izmedu Drustva i Grada 1. veljace 1999.

Temeljni financijski izvjestaji sastavljeni na navedeni nacin ne prikazuju realno i
objektivno financijsko stanje Drustva i nisu u skladu s Medunarodnim raCunovodstvenim
standardima i Zakonom o racunovodstvu. Poduzece je u 1994., uskladilo knjigovodstvenu
vrijednost imovine i kapitala s procijenjenom vrijednosti utvrdenoj RjeSenjem Fonda iz
prosinca 1993., a povecéanje temeljnog kapitala evidentirano je u poslovnim knjigama u 1997.
nakon $to je DruStvo upisano u sudski registar.
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Povecanije vrijednosti imovine iskazano u 1998. odnosi se na nova ulaganja u kavanu
Dubravka, a smanjenje vrijednosti imovine iskazano u 1999. i 2000., nastalo je zbog prodaje
pojedinih objekata, te zbog prijenosa dijela objekata iz vlasnistva Drustva u vlasnistvo grada
Dubrovnika. U 2001. iz imovine je nakon prodaje isknjizen i objekt hotel Dubravka.

Tijekom 1997., doSlo je do novih kreditnih zaduZenja kod Dubrovacke banke i kod
Hrvatske banke za obnovu i razvoj. Iz dokumentacije Drustva, utvrdeno je da je Drustvo s
Dubrovac¢kom bankom zakljucilo dva ugovora o kratkoronom kreditu tijekom 1997. O ovim
zaduzenjima upravni odbor nije donio odluku. Jedan ugovor je zaklju€en 12. veljace 1997. u
iznosu 713.240,00 kn ili 200.000,- DEM, a drugi je zaklju¢en 28. travnja 1997. u iznosu
10.725.600,00 kn ili 3.000.000,- DEM. Dospijece kredita je 31. prosinca 1997., a ugovorena
kamatna stopa je 4,0% mjeseCno. Kamata je promjenljiva i obraCunava se mjesecno.
KoriStenje kredita je ugovoreno sukcesivno prema mogucnostima banke.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da je u vrijeme potpisivanja ugovora,
prosje¢na godiSnja kamatna stopa na trziStu novca u veljaci 1997. bila 11,12%, a u travnju
1997. bila je 11,48%. Istodobno ugovorene mjeseCne kamatne stope od 4,0%, te uskladenje
kreditnih obveza s teCajem DEM, utjecalo je na povecanje financijskih obveza, rashoda i
gubitak u poslovanju. Drustvo nije otplacCivalo kredite, glavnici su pripisivane dospjele kamate i
teCajne razlike, $to je imalo za posljedicu visoki rast kreditnih obveza, koje su s dospjelim
kamatama na dan 30. rujna 1999. iznosile 17.162.592,81 kn ili 4.397.846,- DEM. Iz
dokumentacije nije moguce utvrditi za koje namjene su koristeni navedeni krediti.

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju Dubrovacke
banke, 24. sijeCnja 2000. zakljucen je ugovor o reprogramu duga, izmedu Drustva i Drzavne
agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka, kojim je utvrdeno da se potrazivanja
Dubrovacke banke u iznosu 17.162.592,81 kn, prenose na DrZzavnu agenciju za osiguranje
Stednih uloga i sanaciju banaka. Reprogram duga je odobren na rok od 14 godina, uz po¢ek
od 4 godine i kamatnu stopu u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke. Od Hrvatske
banke za obnovu i razvoj Drustvo je Koristilo tri dugoro¢na kredita. U 1998., zaklju€en je
ugovor o kreditu u iznosu 7.726.596,85 kn ili 1.967.952,52 DEM. Kredit je odobren na rok od 5
godina, a prvi anuitet dospijeva 30. rujna 2000. GodiSnja kamatna stopa iznosi 9,0%, a
kamata se obracunava i naplacuje tromjesecno.

U 1999. zaklju€en je ugovor o kreditu u iznosu 560.000,00 kn ili 144.159,21 DEM.
Kredit je odobren na rok od 6 godina, a prvi anuitet dospijeva 30. rujna 2001. Godisnja
kamatna stopa iznosi 9,0%, a kamata se obraCunava i naplacuje tromjese¢no. U 2000.
zaklju€en je ugovor o kreditu u iznosu 2.000.000,00 knili 512.820,51 DEM. Kredit je odobren
na rok od 4 godine, a prvi anuitet dospijeva 31. kolovoza 2002. Godi$nja kamatna stopa iznosi
7,0%, a kamata se obraCunava i naplacuje tromjeseCno. Ovi krediti koriSteni su za
rekonstrukciju i obnovu kavane Dubravka, te za pripremu turisticke sezone za 2000. Za sva
kreditna zaduZenja nadzorni odbor je donio odgovaraju¢e odluke.

U 2001., kreditha zaduzenja su smanjena, jer su iz sredstava dobivenih prodajom
hotela Dubravka vracena dva kredita kreditoru Hrvatskoj banci za obnovu i razvoj. Ostatak
kreditnih zaduZenja se odnosi na kredit Hrvatske banke za obnovu i razvoj u iznosu
1.995.158,00 kn, te na kreditne obveze prema Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih uloga
sanaciju banaka u iznosu 17.162.592,81 kn.

Na dan 31. prosinca 2001., Drustvo je imalo 111 zaposlenika.
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5.3. Raspolaganje nekretninama

Revizijom je utvrdeno da je Drustvo do veljace 2002., za podmirenje dugovanja prema
gradu Dubrovniku, prenijelo u vlasnistvo Grada poslovne prostore u Dubrovniku i to: Labirint,
Izmedu vrata od Plo¢a 2, Gradsku kavanu, Luza 2, bife Orlando, Placa 3, bife Tenis, Iza
grada bb, restoran PloCe i uredski prostor na katu restorana, Put od Bosanke 2-4, te cafe bar
Sponza, Boskovi¢eva 2. Drustvo je u 2000., prodalo hotel Dubravku, Ulica od Pu¢a 1-2, bife
Revelin i poslovni prostor u ulici Frana Supila 1. Drustvo je ostalo bez najznacajnijih
nekretnina, a u vlasnistvu su ostali maniji objekti i to restoran Gorica, M. Kaboge 1, restoran
Mimoza, A. StarCevica 7, kavana Dubravka, Brsalje 1-2, tri priru€na skladista, te kancelarijski
prostor u poslovnoj zgradi pravnog prednika. Na objektu kavana Dubravka uknjizeno je
zalozno pravo Hrvatske banke za obnovu i razvoj radi osiguranja novCane trazbine po
odobrenom kreditu.

- Prijenos objekata u vlasnistvo grada Dubrovnika

Skupstina Drustva je 31. oZujka 1999., donijela odluku kojom prihvaca ugovor
zakljuCen 1. veljace 1999. izmedu grada Dubrovnika i DruStva i dodatak ugovoru od 23.
ozujka 1999., kojim su Gradu, radi podmirenja dugovanja, preneseni u vlasnistvo poslovni
prostori Gradske kavane ukupne povrsine 929,44 m?, dio C.zgr. 1843/3, 1844 k.o. Dubrovnik,
te poslovni prostor Labirint, ukupne povrsine 1 336,73 m? &.zgr. 2418, 2419, 2830, 2422 i &.
zem. 2643 k.o. Dubrovnik.

Ugovorom je utvrdeno da ¢e Drustvo i dalje koristiti navedene nekretnine za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti i to bez naknade na vrijeme od 5 godina, te da stupanjem na snagu
ovog ugovora prestaju sve medusobne trazbine Grada i Drustva dospjele na dan 31. prosinca
1998.

Dodatkom ugovoru od 23. ozujka 1999., utvrdena su dospjela dugovanja DrusStva
prema Gradu sa stanjem 31. prosinca 1998. u iznosu 8.707.679,40 kn, od ¢ega glavnica duga
iznosi 5.063.985,61 kn, a kamate 3.643.693,79 kn. Dospjela dugovanja Drustva obracunao je
stalni sudski vjestak na temelju podataka iskazanih u poslovnim knjigama Grada. Dug se
odnosi na zakupninu za poslovni prostor, zakup javnih povrsina, porez na tvrtku, reklamu,
koristenje javnih povrsina, porez na potro$nju pi¢a i komunalnu naknadu. Dospjela dugovanja
Grada prema Drustvu iznose 159.156,00 kn, a odnose se na dug za obavljene ugostiteljske
usluge. Ugovorom je utvrdeno da se razlika medusobnih dugovanja i potraZivanja u iznosu
8.548.523,40 kn podmiri prijenosom nekretnina Gradske kavane i Labirinta u vlasnistvo
Grada, €ija je knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 1998. u poslovnim knjigama Drustva
iznosila 10.470.567,80 kn ili 2.799.842,- DEM (te€aj: 1,- DEM = 3,7397 kn). Za razliku izmedu
knjigovodstvene vrijednosti nekretnina i dugovanja u iznosu 1.922.044,40 kn ili 513.957 -
DEM, Grad se obvezao rijeSiti obveze DruStva prema druStvu Dubrovkinja nuova d.d.
Dubrovnik, iako se iz ugovora ne moze utvrditi koje su i kolike te obveze, te nacin i rok
podmirenja.

Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da pri izraCunu dospjelih dugovanja
Grada prema Drustvu nisu obraCunane i ukljuéene kamate, da se obraCun medusobnih
dugovanja i potrazivanja obavio na temelju podataka iskazanih u poslovnim knjigama Grada
bez prethodnog uskladenja sa stanjem u poslovnim knjigama Drustva, da se dug podmirio
prijenosom nekretnina u vlasnistvo Grada po knjigovodstvenoj vrijednosti, iako je ta vrijednost
znatno manja od prometne vrijednosti navedenih nekretnina.
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Prema procjeni sudskog vjeStaka od 10. prosinca 1997., prije zaklju€ivanja ovog
ugovora, prometna vrijednost Gradske kavane procijenjena je u iznosu 7.435.520,- DEM ili
8.000,- DEM/m?, a prometna vrijednost Labirinta procijenjena je u iznosu 4.010.190,- DEM ili
3.000,- DEM/m?, $to ukupno iznosi 11.445.710,- DEM ili 308,80% vi$e od knjigovodstvene
vrijednosti objekata. Na ovaj nacin Drustvo je Gradu za podmirenje dospjelih obveza u iznosu
8.548.523,40 kn ili 2.285.885,- DEM, na teret DruStva prenijelo u vlasniStvo nekretnine
prometne vrijednosti uiznosu 11.445.710,- DEM. Takoder ugovorom i dodatkom ugovoru nisu
utvrdene vrsta i iznos obveza DruStva prema drustvu Dubrovkinja nuova d.d. Dubrovnik, te
nacin i rok u kojem ¢e Grad podmiriti ove obveze. Procjena sudskog vjestaka izradena je na
zahtjev Drustva. |z dokumentacije se ne moze utvrditi u koju svrhu je izradena procjena
objekata. Revizijom je takoder utvrdeno da je ovaj ugovor zakljuéen osam mjeseci prije nego
su rijeSeni imovinsko pravni odnosi vezani za objekt Labirint, te da je u vrijeme zakljuCivanja
ugovora, a na temelju RjeSenja Fonda od 14. prosinca 1993. kod Fonda rezervirano 13 710
dionica u visini procijenjene vrijednosti ovog objekta. Imovinsko pravni odnosi su rijeSeni
presudom Zupanijskog suda u Dubrovniku od 30. rujna 1999., prema kojoj je objekt Labirint
vlasnistvo Drustva.

Grad Dubrovnik je 14. sije€nja 2000., ugovorom o preuzimanju duga preuzeo dug
Drustva prema drustvu Srd d.d. Dubrovnik u iznosu 1.335.475,89 kn. Radi podmirivanja duga
prema Gradu, Drustvo je 29. ozujka 2000. zaklju€ilo ugovor s Gradom kojim prenosi u
vlasni$tvo Grada poslovne prostore bife Tenis, Iza grada 2, povrsine 85,81 m?, &. zem. 3681/2
k.o. Dubrovnik, te bife Orlando, Placa 3, povrine 42,10 m?, &.zgr. 1747. k.o. Dubrovnik.
Ugovorena vrijednost objekata istovjetna je dugu Drustva prema Gradu i iznosi 1.335.475,89
kn, Sto je za 726.300,80 kn ili 119,23% viSe od vrijednosti poslovnog prostora iskazane u
poslovnim knjigama.

Nadzorni odbor je na sjednici 24. oZzujka 2000. prihvatio ugovor o preuzimanju duga i
ugovor s gradom Dubrovnikom. Ugovorenu vrijednost poslovnih prostora procijenio je
ovlasteni sudski vjeStak. Dana 18. sijeCnja 2001. zakljuen je ugovor izmedu grada
Dubrovnika i Drustva, kojim je utvrdeno da Drustvo duguje Gradu 1.076.181,61 kn na ime
dospjele, a nepodmirene zakupnine za poslovne prostore i naknade za koristenje javnih
povrsina. Iznos duga obracunan je zajedno s pripadaju¢om kamatom, sa stanjem na dan 10.
studenoga 2000. Ugovoreno je da radi podmirivanja duga Drustvo prenosi u vlasniStvo Grada
restoran PloCe, zajedno s uredskim prostorom na katu, Put od Bosanke 2, 1/2 idealnog dijela
C.zgr. 2480/2, 2480/3 i dio 706/2 k.o. Dubrovnik i cafe bar Sponza, BoSkoviceva 2, povrsine
13,82 m?, dio &.zgr. 1892 k.o. Dubrovnik. Ugovorena vrijednost poslovnih prostora iznosi
1.112.020,00 kn, Sto je za 698.510,00 kn ili 168,92% viSe od vrijednosti poslovnih prostora
iskazane u poslovnim knjigama. Ugovorenu vrijednost poslovnih prostora procijenio je
ovlasteni sudski vjeStak na zahtjev Drustva.

- Prodaja hotela Dubravka i bifea Revelin

Na temelju odluke nadzornog odbora, od 30. listopada 2000., o prodaji hotela
Dubravka u Dubrovniku, Od Puca 1-2, nekretnine €.zgr. 1323, 1334 i 1322 k.o. Dubrovnik,
neto povrSine 1 075 m? uz podetnu cijenu od 4.000.000,- DEM, objavljeno je javno
nadmetanje u dnevnom i tiednom tisku. Nekretnine predstavljaju kulturno dobro i prodaju se u
videnom stanju slobodno od svih tereta. PoCetna cijena utvrdena je na temelju procjene
sudskog vjestaka. Prije donoSenja odluke o prodaji predstavnik Fonda u nadzornom odboru je
od Fonda dobio suglasnost za prodaju hotela Dubravka, s tim da se sredstva dobivena od
prodaje koriste strogo namjenski, odnosno za podmirivanje kreditnih obveza prema Hrvatskoj
banci za obnovu i razvoj, a ostatak sredstava za opremanje i obnavljanje postojecih objekata.
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Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da prije donoSenja odluke o prodaji
hotela Dubravka, Grad nije pribavio pisanu suglasnost Drzavne agencije za osiguranje Stednih
uloga i sanaciju banaka, niti Drustvu dao pisanu suglasnost o prodaji navedene nekretnine,
Sto nije u skladu s odredbama Ugovora o prijenosu dionica, zaklju¢enim 23. prosinca 1999.

Na temelju ovog ugovora Drzavna agencija za osiguranje Stednih uloga i sanaciju
banaka je prenijela 50 125 dionica DruStva bez naknade na grad Dubrovnik, a Grad se
posebno obvezao da necCe dopustiti otudenje nekretnina u vlasnistvu Drustva, osim u
sluCajevima nuznim za ostvarenje ugovorenih ciljeva i uz prethodnu pisanu suglasnost
Agencije, te da ¢e u skladu sa svojim ovlastima poduzeti i podrzati sve mjere zastite i
oCuvanja kulturnih dobara u vlasniStvu ili na koriStenju Drustva.

Troc€lano povjerenstvo Drustva je 1. prosinca 2000. uz prisustvo javnog biljeznika,
utvrdilo da su javnim nadmetanjem prikupljene dvije ponude i to ponuda od drustva Pelico
industries S.A. 1040 Bruxelles, Belgia, koje je ponudilo cijenu od 5.100.000,- DEM, s tim da ¢e
do 31. sije€nja 2001. platiti 2.500.000,- DEM, a preostali dio od 2.600.000,- DEM do 30. rujna
2001. Uz ponudu je priloZen tabelarni prikaz plana rada, bankovno jamstvo u iznosu 40.000,-
DEM od Kocbank iz Instambula, te poslovne reference. U ponudi je sadrzana i odredba da ¢e
ponuditelj u slu€aju da njegova ponuda bude prihvacena osnovati drustvo u Hrvatskoj s kojom
Ce se zakljuciti ugovor o kupoprodaiji.

Druga ponuda pristigla je od drustva Jadranski luksuzni hoteli d.o.o. Rijeka, koje je
ponudilo cijenu od 4.000.000,- DEM, s tim da ¢e placanje izvrsiti u tri faze. Do 31. prosinca
2001. platit ¢e 2.000.000,- DEM, nakon obnove hotela 1.000.000,- DEM i 1.000.000,- DEM
godinu dana nakon obnove hotela. Uz ponudu je priloZen razvojni plan, ek za jamcevinu te
poslovne reference.

Nadzorni odbor je 15. sije¢nja 2001. s ve¢inom glasova donio odluku kojom je odabrao
drustvo Pelico industries S.A. 1040 Bruxelles, Belgia za povoljnijeg ponuditelja. Drustvo Pelico
industries S.A. je podnijelo zahtjev da ugovor o kupoprodaiji hotela potpise drustvo UZEL
TURIZAM d.o.o. Zagreb, Sto je Nadzorni odbor Drustva prihvatio na sjednici odrzanoj 30.
sijeCnja 2001. Na istoj sjednici prihvacen je tekst ugovora o prodaiji. Drustvo je 2. veljace
2001., s drustvom UZEL TURIZAM d.o.o. Zagreb (MBS 080381298) zakljuCilo Ugovor o
prodaiji hotela Dubravka. Prodajna cijena je utvrdena u iznosu 5.100.000,- DEM. Ugovorena je
dinamika placanja i to na naCin da se u roku najkasnije od 5 radnih dana od dana
zakljucivanja ugovora plati 900.000,- DEM (umanjena za ponudbeni polog), 800.000,- DEM
28. veljace 2001., 800.000,- DEM 31. ozujka 2001. i preostali iznos od 2.600.000,- DEM na
dan 31. rujna 2001., uz €inidbenu garanciju, kojom se kupac obvezuje u ugovorenom roku
obnoviti i pustiti u rad hotel. Ugovorom je utvrdeno da kupac po predocenju dokaza o uplati
prvog obroka u iznosu 900.000,- DEM i €inidbene garancije ima pravo upisati vlasniStvo na
kupljenoj nekretnini.

Za utvrdene obveze kupca vezano za obnovu i pustanje u rad hotela, ponuditelj je u
ugovorenom roku dostavio garanciju banke United Garanti Bank International iz Amsterdama
na iznos od 1.000.000,- DEM. Garancija je izdana na rok i vrijedi od 2. veljace 2001 do 1.
lipnja 2002., do kada se kupac ugovorom obvezao obnoviti i pustiti u rad hotel.

Iz dokumentacije o placanju utvrdeno je da je ugovorena cijena u cijelosti placena
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Drustvu do 1. listopada 2001., s tim da je drugi obrok u iznosu 800.000,- DEM uplaé¢en 19
dana nakon ugovorenog roka. Uplacena sredstva utroSena su za vracanje dva kredita
Hrvatskoj banci za obnovu i razvoj i to kredita odobrenog u iznosu 1.967.952,52 DEM i kredita
odobrenog u iznosu 144.159,21 DEM. Ostatak sredstava utroSen je za adaptacije i opremanje
preostalih ugostiteljskih objekata u vlasnistvu, te objekata u najmu. Takoder su placeni dugovi
prema dobavljaCima, dospjele kamate, te isplacene zaostale place i otpremnine.

U veljaci 2000., na temelju odluke nadzornog odbora, Drustvo je zakljucilo ugovor o
kupoprodaji poslovnog prostora bife Revelin, Frana Supila 1, u prizemlju zgrade ¢€.zgr. 2466
k.o. Dubrovnik, povrsine 65,85 m?. Ugovor je zaklju¢en s drustvom Ragusa trade d.o.o.
Dubrovnik (MBS 060017348), kao kupcem i s drustvom Mediator d.o.0. Dubrovnik (MBS
060017127), kao suugovarateljem, koji ima fiducijarno vlasnistvo na ovom objektu radi
osiguranja potrazivanja prema Drustvu. Ugovorena cijena poslovnog prostora je 250.100,-
DEM, plativa u kunama po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan uplate.
Ugovoreno je da ¢e kupac javnom biljezniku uplatiti 3.925,92 DEM radi podmirenja dugovanja
prodavatelja, a iznos od 246.174,08 DEM kupac ¢e prema ugovorenoj dinamici platiti
suugovaratelju radi podmirenja dugovanja prodavatelja. Posljednji obrok dospijeva 31.
prosinca 2000. Suugovaratelj se obvezao po primitku ugovorene cijene izdati prodavatelju i
kupcu brisovno o€itovanje na temelju kojeg moze zatraziti brisanje fiducijarnog vlasnistva.
Ugovorenu vrijednost poslovnog prostora procijenio je ovlasteni sudski vjestak. Kupac je u
cijelosti podmirio obveze preuzete ugovorom.

- Prodaja stanova

U procijenjenu vrijednost Poduzec¢a uklju€ena je vrijednost dva stana na kojima postoji
stanarsko pravo, u Dubrovniku, Frana Supila 1. Tijekom 1996., na temelju pravomoéne
presude Opcinskog suda u Dubrovniku i Zakona o prodaiji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo, zakljuen je ugovor o kupoprodaji stana, kojim se stan u ulici Frana Supila 1, prvi kat,
povréine 58 m?, prodaje nositelju stanarskog prava. Ugovorena cijena stana iznosi 28.776,51
kn, a pla¢anje je ugovoreno obro¢no na rok od 20 godina. Kupac se obvezao mjesecne
obroke platiti prodavatelju do 15-0g u mjesecu.

Nakon zaklju€ivanja ugovora nije pribavljeno misljenje javnog pravobranitelja o
ugovorenoj cijeni stana, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 21. Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo, prema kojima je prodavatelj duzan ugovor o prodaji stana
dostaviti na misljenje nadleznom javhom pravobranitelju u roku 8 dana od zakljucivanja
ugovora.

Drustvo nije vodilo evidenciju o uplatama kupca, nema podatke o stanju duga, niti je
65,00 % novca od svake obroCne otplate uplatilo u Drzavni proracun, $to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 29. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, kojima je
propisano kada je prodavatelj stana poduzece koje je vrijednost stanova uracunala u
vrijednost drustvenog kapitala, tom prodavatelju pripada 35,00% novca od prodaje stana, a
65,00% novca uplacuje se u Drzavni proracun. Drustvo je iz vrijednosti imovine isknjizilo
vrijednost ovog stana. Uvidom u poslovne knjige utvrdeno je da je isknjizen i drugi stan koji se
nalazi na drugom katu iste zgrade u ulici Frana Supila 1, Cija vrijednost je takoder procijenjena
u vrijednost drustvenog kapitala. Revizijom je utvrdeno da Drustvo nema ugovor o kupoprodaiji
za drugi stan, niti saznanja je li stan prodan i tko koristi ovaj stan.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
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Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije Ugostiteljsko-turistiCkog poduze¢a Ragusa
S p.o. Dubrovnik.

Revizijom su obuhvaéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih i revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzec¢a Ragusa s p.o. Dubrovnik, nije obavljen u
skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom su utvrdene sljedece
nepravilnosti:

- Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata na dan 31. prosinca 1991. iskazana u
Elaboratu, iznosila je 217.690.000.- HRD ili 3.958.000,- DEM. Dio upravne zgrade, povrsine
47,15 m?, procijenjene vrijednosti 55.165,55 DEM, koji je po diobenoj bilanci Hotelskog
turistiCckog poduzec¢a Dubrovnik pripao Poduzecu, nije uklju€en u procijenjenu vrijednost
Poduzeca, Sto nije u skladu s odredbama €lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Pri izradunu vrijednosti gradevinskih objekata koriétene su cijene od 361,- DEM/m? do
1.260,- DEM/m?, ovisno o starosti i trodnosti objekta. Fond nije prihvatio Elaborat u dijelu
procjene gradevinskih objekata, te je u studenome 1993. samostalno procijenio vrijednost
gradevinskih objekata u iznosu 5.719.458,- DEM, Sto je za 1.761.458,- DEMili 44,50% viSe od
procjene iz Elaborata. Procijenjena vrijednost umanjena je za ratnu Stetu u iznosu 350.318,-
DEM koju je procijenila komisija za popis ratnih Steta opcine Dubrovnik, te konacna
procijenjena vrijednost gradevinskih objekata iznosi 5.369.140,- DEM. U obrazlozenju
procjene vrijednosti gradevinskih objekata, Fond je naveo da nije prihvatio umanjenje
vrijednosti konstrukcije prema Uputstvima o nacCinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti
ekspropriranih objekata, jer one ne daju realne vrijednosti s obzirom da kvalitetno zidani
objekti kamenom s dubrovackom graditeljskom tradicijom imaju nepoznati vijek trajanja, traju
viSe stotina godina, te da nema toc¢nih podataka koliko ¢ée jo§ dugo trajati. Pri izracunu
vrijednosti konstrukcije koriStena je prosjeCna jedini¢na cijena 400,- DEM/m? proiza$la iz
dosadasnjih procjena slicnih objekata, a pri izraCunu vrijednosti gradevinskih objekata
koritene su cijene od 660,- DEM/m? do 1.725,- DEM/m?, ovisno o starosti i tro$nosti objekta.
Pri procjeni vrijednosti gradevinskih objekata nisu primijenjeni svi elementi koji utje€u na
trziSnu vrijednost objekata, a odnose se na lokaciju (stara gradska jezgra Dubrovnika) i
namjenu za ugostiteljske objekte, Sto nije u skladu s odredbama Upute za provedbu ¢lanka
11. Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzecCa, prema kojima procijenjena vrijednost
gradevinskih objekata ovisi o stupnju istroSenosti, polozaju, kvaliteti gradnje, funkcionalnosti,
izgradenosti infrastrukture i drugim elementima koji mogu utjecati na trziSnu vrijednost
gradevinskih objekata. S obzirom da nisu primijenjeni svi elementi koji utje€u na procijenjenu
vrijednost gradevinskih objekata, umanjena je procijenjena vrijednost Poduzeca.

- Osnivacka skupstina Drustva nije odrZzana prema odredbama Odluke o pretvorbi, u roku 15
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dana nakon &to su zaklju€eni ugovori o kupniji dionica i uplaceni prvi obroci za otplatu dionica
odnosno do sredine veljaCe 1994., jer je protiv RjeSenja Fonda kojim je dana suglasnost na
namjeravanu pretvorbu pokrenut upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.
Osnivacka skupstina odrzana je 11. travnja 1995., a prema zapisniku kojeg je vodio javni
biljeznik, utvrdeno je da je na skupstini prihvaéeno izvjeS¢e o pretvorbi, donesen Statut i
izabrani ¢lanovi nadzornog odbora DrusStva. Zahtjev za upis DrusStva u sudski registar nije
podnesen u roku 15 dana od dana odrzavanja osnivacke skupstine, $to nije u skladu s
odredbama Odluke o pretvorbi, kojom je odredeno da zahtjev za upis DruStva u sudski
registar uprava treba podnijeti u roku 15 dana po odrzanoj osnivackoj skupstini.

Fond je 23. travnja 1995., na temelju Clanka 42. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, donio RjeSenje kojim se imenuje upravni odbor u Poduzecu (u istom sastavu kao i
nadzorni odbor), koji preuzima nadleznosti organa upravljanja. U Rje$enju Fonda navedeno je
da je upravni odbor duzan, najkasnije u roku 30 dana od dana imenovanja, donijeti odluku o
oshivanju Poduzeca kao dioni¢kog drustva, te u istom roku nadleznom trgovackom sudu
podnijeti zahtjev za upis DruStva u sudski registar s temeljnom glavnicom po knjigovodstvenoj
vrijednosti iskazanoj u zakljuénom racunu za 1990. RjeSenjem je utvrdeno da ¢Ce se sve
dionice Drustva prenijeti Fondu bez naknade, te da ¢e Fond provesti privatizaciju u skladu s
propisima. Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da nisu provedene odredbe
navedenog RjesSenja. Upravni odbor nije u zadanom roku nadleznom trgovackom sudu podnio
zahtjev za upis u sudski registar dioni¢kog drustva. Fond nije zaustavio daljnji postupak
pretvorbe niti je ponistio provedene radnje, 5to nije u skladu s odredbama ¢lanka 45.a Zakona
o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Nastavak sjednice osnivacke skupstine koju je sazvala
uprava, odrzan je 20. svibnja 1997., dvije godine nakon $to je odrZzana osnivacka skupstina.
Na ovoj sjednici prihvaéen je ugovor izmedu poslovne banke i Poduzeca, kojim se
potrazivanja banke u iznosu 4.031.000,- DEM pretvaraju u ulog u Drustvu. Prihvaceno je
povecanje temeljnog kapitala DrusStva za 4.031.000,- DEM, te temeljni kapital iznosi
10.453.000,- DEM. Dubrovacka banka je stekla vlasnicki udjel u temeljnom kapitalu od
38,56%. 1z dokumentacije nije razvidno zbog ¢ega je nastavak sjednice osnivacke skupstine
odrzan dvije godine nakon odrZzavanja osnivacke skupstine. Prema zapisniku javnog biljeZnika
sa sjednice osnivaCke skupstine, odrzane 11. travnja 1995., proizlazi da je osnivacka
skupstina okoncana, da su donesene odluke i zakljucci po svakoj to€ci dnevnog reda, te da
nije donesena odluka o nastavku osnivacke skupstine.

Upravni spor pokrenut pred Upravnim sudom Republike Hrvatske protiv RjeSenja
Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Drustva, okoncan je 5. listopada 1995., na
nacin da je sud odbio tuzbu kao neosnovanu.

Upis Drustva u sudski registar obavljen je 13. listopada 1997., odnosno 4 godine nakon
izdavanja RjeSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Drustva i viSe od 2 godine
od dana odrzavanja osnivacke skupstine Drustva. Prijava za upis Drustva u sudski registar
podnesena je 29. rujna 1997 ., Cetiri mjeseca nakon odrzavanja nastavka sjednice osnivacke
skupstine. Revizijom pretvorbe i privatizacije utvrdeno je da je pri upisu Drustva u sudski
registar istodobno upisano povecanje temeljnog kapitala, tako da upisani kapital Drustva
iznosi 10.453.000,- DEM, a temeljni kapital utvrden RjeSenjem Fonda iznosio je 6.422.000,-
DEM. Povecanje temeljnog kapitala upisano je na temelju odluke donesene na nastavku
sjednice osnivacke skupstine odrzane 20. svibnja 1997., kojom je utvrdeno da se temeljni
kapital Drustva povecava za 4.031.000,- DEM, koliko iznosi potrazivanje poslovne banke
pretvoreno u ulog u Drustvu.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
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Postupci privatizacije nisu obavljeni u skladu sa zakonskim odredbama. Revizijom su
utvrdene sljedece nepravilnosti:

- Mali dioni€ari su u oZujku 1997., prije upisa Drustva u sudski registar, zakljucili s drustvom
Dubrovacka banka ugovore o prodaji i prijenosu 21 534 dionice s popustom, od ¢ega 8 936
otplac¢enih dionica i 12 598 neotplacenih dionica, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.c
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da se neotpla¢ene dionice ne
mogu prenositi prije upisa dionickog drustva u sudski registar. Ugovorima je utvrdeno da
banka preuzima otplatu neotplac¢enih dionica prema Fondu, te da ¢e u ime malih dioni€ara
placati mjese€ne obroke utvrdene ugovorima. Banka nije dostavila Fondu po jedan primjerak
ugovora o stjecanju dionica, Sto nije u skladu s odredbama cClanka 21.d Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeéa prema kojima je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak
ugovora o prijenosu dionica. Banka kao stjecatelj dionica s popustom na obro¢nu otplatu do
20 godina, nije preostali dug prema Fondu platila jednokratno u roku 6 mjeseci od dana
zakljuCenja ugovora, Sto nije u skladu s odredbama clanka 36. Zakona o privatizaciji. 1z
dokumentacije Fonda o otplati dionica malih dioni¢ara, utvrdeno je da Banka u 1997. nije
uplatila niti jedan mjesec€ni obrok dionica u ime malih dioni€ara. Tijekom 1998. uplatila je samo
Cetiri obroka. Naknadno u svibnju 1999., Fond je raskinuo 174 ugovora s malim dioni¢arima,
te u sijeCnju 2000. preostalih 60 ugovora.

- Drustvo Dubrovacka banka je steklo 40 310 dionica pretvaranjem potrazivanja u ulog u
Drustvu i 9 815 dionica kupnjom od malih dioni¢ara, $§to ukupno iznosi 50 125 dionica. U
postupku revizije pretvorbe i privatizacije, zatrazena je od DrusStva i Dubrovacke banke
dokumentacija u vezi pretvaranja potrazivanja Dubrovacke banke u ulog. Drustvo je dostavilo
analitiCcke evidencije obveza za 1996. i 1997. za 10 kredita koji su ukljuCeni u pretvaranje
potrazivanja u ulog, analitiCcku evidenciju kamata po kreditima, 3 ugovora o kratkoronom
kreditu iz 1995., te 7 dodataka ugovoru iz listopada 1995., kojima se mijenja kamatna stopa iz
osnovnih ugovora zaklju¢enih u razdoblju 1993. do 1995., na nacin da od 1. listopada 1995.
iznosi 4,0% mjesec€no i da je promjenjiva. Drustvo je dopisom od 24. sijeCnja 2002. izvijestilo
Drzavni ured za reviziju da nema druge osnovne ugovore o kreditima i poslovnu
dokumentaciju s analitickom evidencijom kredita, te da osobe koje su u to vrijeme radile na
poslovima kredita i financijama nisu viSe zaposlenici Drustva. Banka je dostavila dva ugovora
o kratkorocnom kreditu iz 1995., a dopisom od 15. sijeCnja 2002. izvijestila je Drzavni ured za
reviziju da poslovnu dokumentaciju o duzniku s analitikom svih kredita s podacima o
koriStenju, otplati i revalorizaciji nije u moguc¢nosti dostaviti jer ih nema u evidenciji.

Revizijom je utvrdeno da je 7 kredita koriSteno prije 1995., te da je DrusStvo dostavilo
analiticke evidencije samo za 1996. i 1997., da su obveze po ovim kreditima iskazane u
poslovnim knjigama 31. prosinca 1995. iznosile 11.113.020,16 kn i nisu se mijenjale tijekom
1996. i 1997. U prosincu 1995. evidentirane su u poslovnim knjigama kamate po kreditima u
iznosu 7.605.480,74 kn i nisu se mijenjale tijekom 1996. i 1997. Uz analiticku evidenciju
kamata nije prilozen obracun kamata. U postupku revizije pretvorbe i privatizacije utvrdeno je
da su obracunane kamate u iznosu 7.605.480,74 kn za razdoblje od 31. prosinca 1995. do 31.
sije€nja 1997. po kamatnoj stopi 4,0% mjesecno i da se odnose na navedene kredite. Drustvo
nije otplacdivalo kredite, glavnici duga su pripisane kamate, te su ukupne obveze po
navedenim kreditima iskazane u poslovnim knjigama 31. prosinca 1997. iznosile
18.718.500,90 kn.

Drustvo je 31. prosinca 1997. iz poslovnih knjiga provelo isknjizenje obveza prema
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Dubrovackoj banci u iznosu 18.718.500,90 kn, nakon S§to je povecalo temeljni kapital za
14.040.997,00 kn i smanijilo gubitak za 4.677.503,90 kn. Istodobnim prihvacanjem kamatne
stope od 4,0% mjesecno i valutne klauzule, te obracunavanjem kreditnih obveza na navedeni
nacin, povecane su kreditne obveze prema Banci, povecan je temeljni kapitala i vliasnicki udjel
Dubrovacke banke u temeljnom kapitalu Drustva.

Razvojnim programom predvidene su znacajnije aktivnosti na podizanju kvalitete
usluga u postojec¢im ugostiteljskim objektima ulaganjem u sanaciju, obnovu i opremanje
objekata ostecenih u ratu, te doSkolovanjem kadrova. Predvidena su ulaganja do 5.000.000,-
DEM i to prvenstveno u objekte na Stradunu i u hotel Dubravku. Drustvo je u svim godinama
poslovanja od 1991. do 2001. ostvarivalo gubitak. Nalazi se u teskoj financijskoj situaciji,
gubitak je vedi od temeljnog kapitala, ostvareni prihodi sporije rastu od rashoda, obveze su
visoke, a posebno kreditne obveze prema financijskim institucijama i Drzavnoj agenciji za
osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka, Sto ukazuje da je ozbiljno ugroZzeno daljnje
poslovanje Drustva. U takvim uvjetima poslovanja, Drustvo je za podmirenje dugovanja prema
gradu Dubrovniku u iznosu 2.285.885,- DEM, prenijelo u vlasniStvo Grada dva poslovna
prostora u Dubrovniku €ija prometna vrijednost prema procjeni sudskog vjestaka iz 1997.
iznosi 11.445.710,- DEM u cilju smanjenja zaduzenosti i poboljsanja likvidnosti. U 2000.,
prodan je hotel Dubravka, bife Revelin i poslovni prostor u ulici Frana Supila 1. Drustvo je
ostalo bez najznacajnijih i najvrjednijih nekretnina, a u vlasnistvu su ostali manji objekti, tako
da Drustvo obavlja djelatnost najvecim dijelom u iznajmljenim prostorima. Broj zaposlenika je
smanjen s 257 koncem 1991. na 111 zaposlenika koncem 2001.

S obzirom na utvrdene Cinjenice, nisu ispunjeni ciljevi iz razvojnog programa niti ciljevi
predvideni Clankom 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik Drustva je, 21. svibnja 2002., dostavio océitovanje na Izvje$ce o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, te u ocitovanju navodi da nema primjedbi na
dostavljeno IzvjeSce.

Prema odredbama €lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
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70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u
roku 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Dubrovnik, Dubrovnik,
Put Republike 26.

Ovlasteni drzavni revizori:

Ana Lale, dipl. oec.

Mara Bukvi¢, dipl. oec.

IzvjeSce uru€eno dana

Primitak potvrduje

(Zig i potpis)

UTP RAGUSA, DUBROVNIK



36

Radnicki savijet:

Niko Cupié, predsjednik, Ante Kopanica, Niko Bore, Mladen Kostrenéi¢, Dunja
Bender, Mare Bujak

Upravni odbor:

Nikola Koncul, predsjednik od 24. travnja 1995. do 20. svibnja 1997.

NikSa Hrdalo, od 24. travnja 1995. do 20. svibnja 1997.

Mato Pincevic, od 24. travnja 1995. do 20. svibnja 1997.

Mirko Obrvan, od 24. travnja 1995. do 20. svibnja 1997.

Igor Deranja, od 24. travnja 1995. do 20. svibnja 1997.

Nadzorni odbor:

Nikola Koncul, predsjednik od 20. svibnja 1997. do 15. rujna 1998.
NikSa Hrdalo, od 20. svibnja 1997. do 15. rujna 1998.

Mato PincCevic, od 20. svibnja 1997. do 15. rujna 1998.

Mirko Obrvan, od 20. svibnja 1997. do 15. rujna 1998.

Igor Deranja, od 20. svibnja 1997. do 25. srpnja 2000.

Ivica Senti¢, predsjednik od 15. rujna 1998. do 25. srpnja 2000.
Bartul BariSi¢, od 15. rujna 1998. do 25. srpnja 2000.

Mato Zmijarevic, od 15. rujna 1998. do 27. rujna 1999.

Tomica Brajak, od 15. rujna 1998. do 25. srpnja 2000.

Stjepo Hrtica, od 27. rujna 1999. do 25. srpnja 2000.

Petar Zuvela, predsjednik od 25. srpnja 2000.

Pave BuSurelo, od 25. srpnja 2000.

Oleg Valjalo, od 25. srpnja 2000.

Direktor ili Uprava:
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Jako Ivani§, v.d. direktora od 10. oZzujka 1993. do 2. kolovoza 1994.
Niko Bore, v.d. direktora od 3. kolovoza 1994. do 9. prosinca 1994.
Pero Zore, v.d. direktora od 23. sijeCnja 1995. do 6. veljaCe 1996.
Stjepan Stimac, v.d. direktora od 7. veljade 1996. do 5. lipnja 1997.
Stjepan Stimac, direktor od 6. lipnja 1997. do 31. svibnja 1999.
Duro Butijer, v.d. direktor od 1. lipnja 1999. do 31. prosinca 1999.

Milienko Sikié, direktor od 1. sije¢nja 2000.



